
 של המשתכן שאמצעיו דלים יותר.
 מוקדם עדיין להעריך נסיון זה. לצו־
ן בדיקה יסודית דרושות יותר  ר
 שנות נסיון. אולם׳ מיגיד התרשמות
 אינטואיטיבית ניתן לומר, כי עקרו
 נות הרפורמה שבוצעה במערכות
 הסיוע לרובשי דירות, מתאימים
 לרפורמה מקבילה בשיטת הדיור

 להשכרה.

רך להקים ר הצו ר ו ע ת ה  39,000 נפש, באופן ש
ה מ ג מ ח ״הבירה הלאומית״, ב תו עדה לפי  ו
ל דולה ש ת גי ש ח ם לשם ה ל מאמצי  להפעי
־ נ א ת ק י סי כלו ית העיר. מאז גדלה או סי כלו  או
 ש וני 1975, כ ש בי פ ד לכ־186,000 נ  ברה ע
ה ת ו א ע ב י צע מג י הממו ת נ ש ה ־ ל ו ד י ג  שיעור ה
די י - ע על צ ב ת מ ן ה ו נ ה ל־8.7%. התכ פ ו ק  ת
 י ד ע ם מ סטרלי ר בעובדה, שהאו ועדה מכי  הו
 מ א ב פרטי כ כ ר ת ו ו י ת ח פ ש מ ־ ד ת ח ו ר י ם ד  פי
ת ס א ס ב ה היא ל מ ג מ ן ה כ ־ על ; ו ה ר ו ב ח  צעי ת
ם. ן של פרברי ו נ ם בסג רי ו מג ת־ ו נ ו ר על שכ  העי

, ה ר י ח ב ה ־ ת ט י ש ו ב ש מ ת ש ם גם ה י נ נ כ ת מ  ה
־ ו ת־המג י י נ ת היקף ב ת א רו ל במהי י להגדי  כד
ת 1973/59 נ ש רות ב : מ־370 די ת י ט ר פ  דים ה

ם ו כ י  ס
 עדיין אין בידנו מודל של אינט
 גרציה חברתית בשכונות על ידי הפ
 עלת אמצעים אדמיניסטרטיביים.
 אולם, בשנים האחרונות נעשו מספר
 התאמות בכלי הביצוע של השיכון
 הציבורי המאפשרים אינטגרציה על
 ידי מתן חופש הבחירה למשתכן
ן שיפור יכולתו  בבחירת מגוריו, תו

 ר« ארצ־ר

ת ת איחוד 6 המושבו ע  היה זה מוסכם, ב
ור הבירה ות, ׳בשנת 1900, כי אז  האוסטרלי
ע ציבורית, ק ר ח על ק ת פ ת ה ת חייב ל  הפדרלי

 לפי שיטת הכירה.
ע על ר ת ש מ , ה ור הפדרלי נו של האז ו נ  עם כי
ת 1911, נ ש לים מרובעים, ב  שטח של 939 מי
יות ת זכו ת לרכוש א י סטרל  החלה הממשלה האו
ת ה הפרטי י ת על כל השטח. כל הבנ ו ל ע ב  ה
ר ש ע חכורה, א ק ר ה על ק ע צ ב ת ברה ה  בקאנ

פותחה ע״י הממשלה.  חולקה למגרשים ו

ת מ ח ל ל אחרי מ ח  פיתוהה של קאגברה ה
 ר ה ו י ד ה ־ ת ו מ ו ק לם הראשונה, ואילו מ  העו
ר 1924. אף ב מ צ ד נים הוצעו למכירה ב  ראשו
ל ר ע ית העי סי כלו ה או ת ל ת 1948 לא ע נ ש  ב

- *  ־

 אספקת קרקע
 לצרכ> במ>ת מגורלם
 בקאנברה
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 ביטול שיטת המכרזים
 ר 1973, כל ה ב מ ט פ ס ה שקדמה ל פ ו ק ת  ב
ת ר ג ס מ ית מגורים נמכרו ב י ם לצורך בנ  מגרשי
ים חוייבו לשלם מיקד־ נ  מיכרזים, כאשר הקו
ת המכירה. שיטת הקצאה ע ש ת במזומן ב  מו
רה על מלאי נאות של כה שמי  זו מצרי

ם לשם בניה.-  מגרשי

ה את ד מ ת ה ת שהוועדה הגדילה ב  למרו
ל ת ש ו פ ו ק ו ת ג ונשנ ר ז ר 1958, ה ח א  המלאי' ל
יתה ת בעלי ו ו מלו י  •?זחסור במגרשים אשר ה
ת נ ש י במכרזים. ב ת ל ח ת ה ת המחיר' ה מ ל ר  ש
ת רו חדת של מכי ו ת מי י ר ו ג י ט ק - ה ג ה נ ו  1962 ה
ם ע פ ים, שזו להם ה נ ר לקו ש פ א , כדי ל  במכרז
י ל ב ר מ ה לרכוש דירה, להציע מחי נ  הראשו
ים נ קו ים ו נים ספסרי ת מצד בו ו ר ח ת ד ב  לעמו
ר ש ת לקונים, א ו נ ה יתרו נ ק  אחרים. צעד זה ה
ת עליו, אך ו נ ב  רכשו במיכרז מגרש והחלו ל
ו מגרשים ת אלה שריכז ע ר ה ל ל ע את פ  *לעומת ז

ת. ו ת ספסרי ו ר ט מ  ל

ת י י נ ם לב ים על המגרשי רה השנתי  דמי החכי
ואר 1971. נ רים בוטלו, כאמור, חחל מי  מגו
רה לפי ם למכי תו זמן מוצעים המגרשי  למן או
ה כי צעד זה ד ב ו ע וסף על ה ת. נ רי העלו  מחי
, על ר וויתור, בלתי מוצדק בעיקרו ד ג  היה ב
ם של החוכרים, הרי ת ב ו ט  רכוש ציבורי ל
ם ו ל ש ת ל ה כר ש י ו חל גידול נ ה ממנ א צ ו ת  כ
ת בו עם א ש  במזומנים, שהחוכרים חייבים ל
ט בצעד ק ת הקרקע. ראש הממשלה דאז נ ל ב  ק
 י ל ו ת פ ו ב ר ע ת ים. ה קר מטעמיםיפוליטי  זה בעי
י ב ג ד ל י מ ת ן מ ג זה היא בגדר סיכו ת מסו י  ט

רת קרקע.  כל שיטה של חכי

 א הגידול ה ת הבי ו נ ת ה־70 הראשו ו נ ש  ב
ה מהירה של ם לעלי קוש למגרשי ל בבי ו ל  ת
 לר בממו ד ל־10,540 דו ים ע  מחיריהם במיכרז
 צע למגרש בחודשי יולי—אוגוסט 1973.
י ם השנ ה למקו ר ב נ ך הגיעה ק כ ' מ ה א צ ו ת  כ
ע באוסטרליה. ק ר רי ק בה מחי ו ת ג נ י ח ב  מ
ר לענייני ש ת זו ביטל ה ו ח ת פ ת ת ח ו ב ק ע  ב
רה את שיטת המכירה בדרך מיכר־ ור הבי  אז
ר 1973 שיטה של הקצ־ ב מ ט פ ס ג ב הי הנ  זים, ו

ה ל ח יתן ה י רות שבנ ך 5,023 הדי  (73% מתו
.  בעיר)

ת ו נשנ ת ו רו ז ת חו ו ו בעי ר ר ו ע ת  עם זאת ה
ם ר של מגרשי בי ההצע, ההקצאה והמחי  לג
ה זו יכול ה־ נ מבחי ת, ו ת מגורים פרטי י י נ  לב
ו די ה לשמש כאזהרה לחסי ר ב נ א  גסיון של ק
ר ו רך די ע לצו ק ר י על ק ת ל ש מ ן מ ופולי נ  של מו
ה המ־ ר ב נ א י ק ב ש ו ת  ופיתוח עירוני. רבים מ
ל ה ש ת ב ר י ק ה ל ד ו ם ת י ב י י ינים בדירות, ח י נ  עו
ל ד ש י ק פ ת ת א ל מ מ ינביין ה ה קו נ כ ש ר ה  העי
־ נ א ק ן ל ם בטחו ת״ ושסתו ן ״עיר חופשי  מעי
ן י ינבי ה קו ל ד ה זה ג ד י ק פ ת ת ל ו ד ו  ברה. ת
ש ב־1958 ל־20,000 פ  במהירות, מ־8,500 נ

 ב־1975.

 ג ת מו נ ו כ ת מ ן עצמי ב ים שלטו ה קי ר ב נ ק  ב
א צ מ ת נ י נ רו ע העי ק ר ק  בלת. והפיקוח על ה

ם: רמי ו י ג  בה בידי שנ

 ר ה ש ת ה ת בראשו ו ע ק ר ק ת ה ק ל ח  א) מ
ועדה ; ב) הו ה ר י ב י לטריטוריה של ה  פדרל
י ואזורי. רבנ ח או תו י לפי ת השר הפדרל  בראשו
ע ק ר ק ת על ה ו ל ע ב ם ה פקדי ה מו נ  בידי הראשו
ת ת בידיה א ז כ ר ה מ י לה; ואילו השנ הו י נ  ו

. ח הקרקע פיתו ן ו ו נ די התכ  תפקי

י ט ר פ ר ה ו ח הדי תו י פי ע לצרכ ק ר ק ת ה ו ר ב ח  ה
 ם ה ו ח ת ה ב ר כ ח ה ד ״צו ה סו י ־ ת על ו ע צ ב ת  מ
ם רי ו ת המג י י ל בנ בה ש  ערים, 1936—1975״. רו
ם (85% י י ת ח פ ש מ ־ ד ם ח י ת ב ה היא ב ש ד ח  ה
. ן ב־1973/4) ת מ ק ה חל ב ת שהו רו ל הדי ל כ  מ
ם י א נ ת ת ה רה מפרט, בין היתר, א זה החכי  חו

: ם י א ב  ה

: ם י נ רה היא ל־99 ש ת החכי פ ו ק  א) ת

ה שיל רי ו עדת למג ו ע מי ק ר ק ת ה ק ל  ב) ח
; ד ב ל ת ב ח ה א ח פ ש  מ

ך י ר א ת ך 12 חודש מ ם תו ל ש ו ה ת י  ג) הבנ
ת. י כנ  אשור התו

גבו כל דמי חכירה. י ואר 1971 לא נ נ  למן י
ר ים בשעו רה שנתי ו דמי חכי ב ג דם לכן נ  קו

ך הקרקע. ר ע  5% מ

6 

 © כל הזכויות  שמורות למכון לחקר מדיניות קרקעית ושימושי קרקע, קק"ל



ת ו א צ ק ה ת ה ט י ל ש ה ש ת ל ע פ ם ה ש קם ל  שהו
ה ר ק מ ך, ב ם תהפו ת המגרשי ק ו ל  וה״קיצוב״. ח
יסולק החשש ן ו י לעי ך גלו י ל ה ת ב ל  זה, שו

ת הנאה. ו ב ו ת ט ק ו ל ח ת ו ו פ ד ע ת, ה ו  מאפלי

ם למדיניות י ו  קו
ל ע ע י ב צ ה תן ל י , נ ברה ן בקנ ו ל יסוד הנסי  ע
ה ת ו א נ י השיטה ה ב ג ם ל חי ת מנ ו נ ו ר עקר פ ס  מ
י ב ג ם וכן ל רי ו ת למג רי בו ע צי ק ר ת ק ו א צ ק  של ח

: ה ר י כ ח ת ה ט י  ש

ל ת ש ו ל ו ע פ ל ה ו ל כ ת מ ד א ח א  א) עדיף ל
 ה וכו׳ ב ת א צ ק ח הקרקע, ה פיתו ן ו ו נ  תכ
ת ו ש ף ר ך יש להעדי ; ולשם כ ת ח ת א ר ג ס  מ

ת. יסטריאלי נ ה מי ק ל ח ל מ ת ע רי טו  םטטו

ר י ח מ ת ת ו ו א נ ו ב ש ל ח ת שיטות ש ג ה נ  ב) ה
ש י השמו ב ג ע וכן ל ק ר ק ח ה תו י פי ב ג  ל
ו נ ם מימו ש ת ל י נ רו ע עי ק ר ק ת מ ו ם נ כ ח  ב

ח. ת הפיתו ו ד ו ב ל ע  ש

 י ה ב ם לג רי ת ברו ו י נ ח קווי מדי סו י  ג) נ
־ נ ך ב ר ו צ ם ל ל מגרשי ר ש ה והמחי ק פ ס  א
ד י מ ע ה כה ל ת זו צרי ו י נ ם. מדי רי ו ית־המג  י
ת ו י ו ר של אפשר ם מיגוון עשי י נ ת הקו ו ש ר  ל
דף ים עו ה היא לקי ר ט מ  רכישה, כאשר ה
 רי ה ת מחי ב א ר ק בו בזמן ל ן ו ע מתו צ  ה

ר השוק. י ח מ רה ל  מכי

ן ת ך מ ו ם ת י כרז ך מי ר ד ת ב רו י ום מכ  ד) קי
י דרישה ם לפ ת מגרשי ר י כ מ ת ל ו ר ש פ  א

. הו ן מיכרז למשנ ה שבי פ ו ק ת  ב

ם ל מגרשי ת ש ו א י נ א ל ל מ רה ע  ה) שמי
 ו ש ם מ ת בתי מ ק רך ה ם לצו לל מגרשי כו ) 
 ו ק ת ת ב ת הדרישו ק א פ ס ת ל נ ־ מ ם) על  תפי

ל גאות׳ בשוק. ת ש ו  פ

י ב דע לג ם למי רסו ח ומתן פי תו  ו) פי
; ם ר י ח מ קוש למגרשים, ההצע שלהם ו  הבי
 א י צ נ ט ו פ ם ה י נ ת הקו ך א זאת כדי להדרי  ו

 ליים.

ו ח ת פ ם נ ת מועמדי מו ע ישירות. רשי ק ר ת ק  או
ם ע פ ה אשר זו ה ל ם: א י נ י סוגי קו ר שנ  עבו
רך ש לצו ר ג נים לרכוש מ י י נ נה מעו  הראשו
ת ו ר ט מ ם ל י נ ת מגורים מזה ואלה הבו ת בי י י  בנ
ם י נ קצו לקו ם הו י ש ר ג מ ת מזה. ה ו בי לטי  ספקו

ת פיתוחם. מ ל ש  עם ה

 ירידה במחיר המגרשים
 מ אה לירידה ב את הבי ת הז  שיטת ההקצאו
ד ע ש ב ר ג מ ר ל ל ו ד ל־5,565 ד  חיר הממוצע ע
ד יולי  1,700 המגרשים שהוצעו במכרז ע
ם י מנ ו ן במז ר חסכו ש פ א ת  1974. כמו כן ה
 ב נ לם ו חק מז כר לאנשים ששי י  ורווח כספי נ

ת מגרשים. ש י כ ר ם ל  חרו בין המועמדי

קוש ת הבי ר כ י דה נ ת במי ח ת 1974 פ  בראשי
־ קי ה מנ א צ ו ת ת מגורים חדשות, כ רו  בשוק לדי
. ק הלאומי ש מ י ב  טתם של אמצעי ריסון כלכל
ת י ש י ל ש ' ם י ד מ ע ו מת מ ה רשי ח ת פ  על רקע זה נ
ר רכשו ב נים פוטנציאליים, אשר כ ל קו  בשבי
ת ו ר ט מ ה (רק משקיעים ל י נ ר מגרשים לב ב ע  ב
. על ם) ו בין המועמדי ל ל כ ת לא נ ו בי לטי קו  ספי
ם־ ף 1974 עודף מגרשי ת עדיין היה בסו א ז ־ ף  א
ם ר ר זה ג ב חו למכרם. ד א הצלי ל ה ש י  לבנ
ו מכר  לכך, שהמיגרשים שהוקצו למועמדים, נ
 י ח מ ה ה מ ב ר ה ו ב ל פ נ רי שומה ש ם למחי א ת ה  ב

 רים בשוק.

 י ם רב מת מועמדי ה רשי ח ת פ ני 1975 נ ו  בי
ב מעולה. ם מטי ת מגרשי א צ ק  עית לשם ה

ם ם מגרשי ו ח ת ים כיום ב  עודף ההצע הקי
א יש מ ת השאלה, ש ה א ל ע ת מגורים, מ י י  לבנ
ם ו ק מ ם ב י ת המכרז ט י ת ש ג א ור ולהנהי  לחז
ך ר ד ל מעין״ קיצוב״. ב ת ש חי כ ו  השיטה הנ
נות, ת שו ו רי ו ים לקטג נ  זו, יבוטל סיווג הקו
ת ל ב י ק ב ם לג ה ל ת ש כאו ת הז ד י מ  בהתאם ל
ם ב צ מ ב ל ר נמוך, בלי שים ל  מגרשים במחי
ל ן הגדו ו נ ג רך במנ טל הצו בו . כן י  הכלכלי
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