
 התפרוסת המרדוב>ת
ם ב>רושל>ם י ק ס ע  של השרותעו ה

ם בירושלים, י ם העסקי תי ל השרו ת ש י כ ה ד מ ת ה ו ס ר פ ת ה ם על ה  מימצאים מאלפי
פ *). י ל ש ת ת י רי ן עיר של עי ו נ ה לתכ ק ל ח מ ם ה ע ט ה מ נ רסם לאחרו ר אשר פו ק ס ם ב לי  כלו
ים ם הפרטי ת של המשרדי ו ר ו מ ת , דן ב ר יאבםקי ואלון אלג רנ ת צ׳ רי ו הם אי י ר ב ה מ  הסקר, ש
, ת ו א ת ב ש ה י ו ל כ ל ם לייעוץ כ ם, משרדי ם וארכיטקטי י ס ד נ ה , מ ן ן עורכי־די ו גיהם, כג  לסו

ם וכיו״ב. י ק נ , ב ח ו ט י כ ־ ת ו ר ב , ח ן י ת־מקרקע ם, חברו י נ  קבל

 חדירת המשרדים לאזורי המגורים
ך בולט של חדירת י ן תהל מ ת ס ן נ ר האחרו ם היא, כי בעשו י ר ב ח מ קרית של ה ם העי ת נ ק ס  מ
: ם י א ב ם ה י נ תו ד הנ ך זה יכולים להעי י ל ה ל ת ל העיר. ע רים ש ו רי המג ו ם לאז י ם פרטי  משרדי

, ם ו ק י מ ם ל א ת ה ם ב י ל ש ו ר י ם ב י י ט ר פ ם ה י ד ר ש מ ת ה ו ג ל פ ת  לוח 1 : ה
1976—1968 

ם המשרדים 1968 1972 1976 קו  מי

(מע״ר) 445 568 545 ם הראשי ז העסקי כ ר  מ

לי המע״ר 114 168 241  שו

 אזורי המגורים 234 424 631

 סה״כ בעיר 793 1,160 1,517

ם היו ת 1968, 234 משרדי נ ש ר ב ו קיימים בעי ים שהי ם פרטי י ד ר ש ך 793 מ ו ת , כי מ ר ר ב ת  מ
ם פרטיים ך 1,517 משרדי ו ת ת 1976, מ נ ש ם; דהיינו, 29.5%. ואילו ב רי ו רי המג ו ם באז י ר ת ו א  מ
מר 41.6%. חלה אפוא עליה רי המגדרים; כלו ו ם באז מי ־ 631 היו ממקו ת מ ו ח פ ־ א  בעיר, ל
ת במידה ח לעומת זה, פ רי המגורים. ו ו ם באז תרי ם המאו י ם הפרטי ם של המשרדי ק ל ח ת ב ט ל ו  ב
: מ־56.1% ר י ע ל ה ) ש ר ״ ע מ ה ) י ש א ר ם ה י ק ס ע ז ה כ ר מ ם ב קמי ם הממו ם של המשרדי ק ל ת ח י ש ח ו  מ

 ב־1968 ל־42.5% ב־1976.

ספו לירושלים ו ה שבין 1968 ו־1976 נ פ ו ק ת : ב ה א ב ו גם בדרך ה ת ז ו ח ת פ ת ר ה א ת תן ל י  נ
ם (כלומר, 54.8%) ת מ־397 משרדי ו ה פ ־ א ת זו ל פ ס ו ך ת ו ת , כי מ ר ר ב ת ים. מ ם פרטי  724 משרדי

ו למע״ר של העיר. נ ם (27.6%) פ י ד ר ש את רק 200 מ ת ז מ ו ע ל רי המגורים, ו ו ו לאז נ  פ
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 שני סוגי המשרדים
ן מ ת ס רי המגורים נ ו ל חדירה לאז ת זו ש ת ראו ד ו ק נ י הסקר, כי מ נ ו ת נ ר מ ר ב ת ם זאת, מ  ע

: ם י ד ר ש ת של מ צו לט בין שתי קבו ל בו ד  הב

ם הראשי של ירושלים ז העסקי בם במרכ ים ברו כז נם מרו  א) משרדים אשר גם כיום הי
ם והייעוץ , הפירסו ו ו ן וכן משרדי־הביטו ־די ל עורכי . לכאן שייכים המשרדים ש  או בשוליו

ת 1976 : נ ש ם האלה, ב י נ תו ד הנ מ ל . על כך יכולים ל  הכלכלי

ר י ע ז ה כ ר מ ז ב כ ר ת ה ם ל י ט ו נ ם ה י ד ר ש מ ת ה ו ג ל פ ת  לוח 2 : ה
1976 , ם ו ק י מ י ה  לפ

י ל כ ל ם ייעוץ כ ו ס ר י פ ם משרד  משרדי
ת לביטוח ו י ו כנ סו  ו

ן ־די רכי  עו

 מרכז העסקים הראשי (מע״ר) 196 56 22 15
 שולי המע״ר 35 21 6 2
 אזורי המגורים 13 37 10 6

כ בעיר 244 114 38 23 ״ ה  ס

ל בירושלים, גים שלעי ם מהסו י ם פרטי ל 419 משרדי לל ש ו ר כ פ ס ף מ ו ת ר כי מ ר ב ת  מ
ק 66 ר ד ש ו ע ל העיר, כ ם הראשי ש ז העסקי כ ר מ ו כ ז כ מכריע של 289 משרדים התרכ ו  ר

רי המגורים. ו ם כאז קמי ם היו ממו  משרדי

ל כ ־ ם ד ו רים של העיר. לכאן שייכים ק ו רי המג ו בם באז ם ברו י ז  ב) משרדים המתרכ
ן ת מקרקעי ו ר ב ם ואדריכלים, ח י ס ד נ ה ם, מ י נ : קבל ם י ד ר ש גים העיקריים הבאים של מ ת הסו ע ב ר  א

: ם י א ב ם ה י נ תו ד הנ מ ל לים ל כו ם אל הי מי ת בתחו ו ס ר פ ת ה גיהן וכן בנקים. על ה  לסו

ם י ר ו ג מ י ה ר ו ז א ז ב כ ר ת ה ם ל י ט ו נ ם ה י ד ר ש מ ת ה ו ג ל פ ת  לוח 3: ה
1976 , ם ו ק י מ  לפי ה

ם י ק נ ת ב ו ר ב  ח
ן  מקרקעי

ם י ס ד נ ה  מ
ם כלי  ואדרי

ם י נ ל ב  ק

 מרכז העסקים הראשי (מע״ר) 55 30 49 34

 שולי המע״ר 32 32 28 12

 אזורי המגורים 228 73 90 42

 סה״כ בעיר 315 135 167 88

ם א 433 משרדי ו אפו ז גים אלה, התרכ ים מסו ם פרטי לל של 705 משרדי מספר כו ך . ו ת  מ
ם ז העסקי כ ר מ ם ב תרי ם היו מאו ד שרק 168 משרדי רי המגורים, בעו ו  (כלומר, 61.4%) באז

 הראשי של העיר.
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 ההשלכות השליליות
 מתברר, כי בחלק ניכר מענפי השרותים העסקיים, מסתמנת התרכזות וחדירה גוברת של
רי המגורים. להתפתחות זו נודעות, כפי שמדגישים חמחברים, תוצאות ו  המשרדים הפרטיים לאז

: ר ת ו י ת ב ו י ל  והשלכות שלי
רי ו בהדרגה את צביונם כאז ם' י ר אליהם הודרים המשרדים, מאבד ש  ראשית, האזורים, א
יחוד נדתקות משפחות רים; ובי רי המגו ו  מגורים ומתגוונים. המשרדים דוהקים אוכלוסיה מאז

ל קהל לקוחות, הן ברכב ר אחריו תנועה רבה ש ר ו ור, ג  מרובות־הילדים. קיום המשרדים באז
ל האזור. ך להסביר, כי תנועה זו מפריעה לאוכלוסיה הקבועה ש ר ו ן צ ; ואי ל ג ר  והן ב

לות מתרוקנים האזורים מפעילות כלכלית, ינית הבאה: בלי  מתבלטת גם התופעה האופי
וזאת משום שהמשרדים ות חניה קשות ( לו במשך היום סובלים התושבים הקבועים מבעי  ואי
. כל ההתפתחות הזאת גורמת ך כלל מקומות חניה רבים מן המתוכנן למגורים)  דורשים בדר

פוגעת באיכות הסביבה. רי המגורים ו ו ל אז  לניוונם ש
ר בו רי המגורים פוגעת בתיפקודיהם של המשרדים עצמם וכן בצי ו  שנית, החדירה לאז
ל המשרדים הפרטיים וריחוקם ממוקדי הפעילות ורם ש ז ן היתר, כי פי , בי ן י ש לצי  לקוחותיהם. י
ר וחוסר נוחיות, הן לקהל הלקוחות עז ־ ת־ ש בשרו מו לות בשי ר נסיעות נוספות, חוסר יעי ר ו  ג

י המשרדים. בד  והן לעו
ז משאבים לא־מעטים. שהרי דירות בו ז  ולבסוף, ההתפתחות האמורה מביאה גם לבי
מוש מחדש ש כמשרדים. ועל כן, התאמתן לשי מו  המגורים, מטבע הדברים, אינן מתאימות לשי
ים הדורשים משאבים לא־מעטים וגורמים — אפילו לאחר התאמות י ו נ צים ושי פו יבת שי  מחי

ז בשטח. בו ז ת — לבי ו נ  שו

ת ו צ ל מ  ה
רי ו ל חדירת המשרדים הפרטיים לאז  בסיכום הדברים מדגישים המחברים, כי התהליך ש
ות המתכננות היא י יק במידה רבח. על כן, חובתן של הרשו י וגם מז ו רצ ־  המגורים הוא בלתי

ת: ו י קר ש דרכים עי ו  לבלום, במידת האפשר, הדירה זו. הדבר ניתן להיעשות בשל
י הממשלה ד ר ש פן הדרגתי את מ ש לנקוט כאמצעים כדי להוציא כאו  א) י
י כף יתפנו שטחים ז ירושלים, אף קריות הממשלה המתוכננות. ע״  הממוקמים כיום כמרכ
ז העיר, ובשטחים אלה ניתן יהיה למקם רכים מהמשרדים הפרטיים, פ כמרכ  נדחכי

ב את המרכז מחוסר שטחים מתאימים; ו ר כיוס נאלצים לעז ש  א
־ י רי המגורים, היא פיתוח מרכז ו ד שניה למניעת חדירה של המשרדים לאז י ) ד  כ

ר, אשר כחם ימוקמו רכים ממשרדים אלה. ורים שונים בעי  משנה כאז
ת ואילוצים גכלו ן הטלת מי ו רף זה לנקוט באמצעים, כג תן לצו י ) ולכסוף, נ  ג
י גבוה ן מיסו ו י מגורים (כג ר ו פ ופיננסיים על הקמת משרדים כאז י כי יפטרטי נ  אדמי

.  למשל)

• 
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