
 ה. כוון התפתחויות בשימושי קרקע
 בערס ובשוליה!

 מוחלטת של דרכי הגישה לעיר. .,הבעיה
 לא תהיה ״לחכות עוד כמה רגעים נוס­
 פים בתור על יד הרמזור״, אלא המכו־
 נית תפסיק להיות נוהה ושימושיה ככלי
 תחבורה בין מקום המגויים למקום ה­

 עבודה.
 יש להניח, שיהיו שיפורים כלשהם ב­
 שרותי התהבורה הציבורית, שיהיו הי־
 דושים כגון מונורייל ובדי, או הסדרים
 מיוחדים דוגמת ״סינגפור״. אבל יהד עם
 זאת ני־אה ל׳׳, שהמגמה הצנטריפוגלית
 — דר-יינו ההתפשטות של שימושי קר­
 קע למטרות עירוניות — תואט ואף
 הגיע לקצה, יסתמן תהליך הפוך, ואזו­
 רים המגורים יזוזו למקומות הסמוכים

 יימרכזי העיר.

 התפתתות זאת תהיה קשורה עב שי­
 נויים תכנוניים, שיקום של בתים ישנים,
 מיהזור, פינוי והריסה של מבנים אוב•
 סולטיים, הקמה של בתי־מגורים רב־
 ק־מתיים, ימכל מקום תגרום לצפיפות
 יתרה בשטח העירוני* תהיה בעיה למצוא
 שטהים ציבוריים מספיקים לצפיפות
 זאת. יתכן שבמקום הקצאת קרקעות
 יותקנו וישולבו שרותים ציבוריים מסו־
 יימים בתוך הבניינים הרג־קומתיים, ו­
 יחול!־ שינויים בקונצפציות־ של התכנון.
 במקום זה יש לציין שחלק מהשרותים
 הציבי דיים במרכז הערים — בעיקר בתי
 ספר — לא היו מנוצלים במלואם בשנים
 האחרונות. כאשר האוכלוסייה תחזור
 לעיר. יהיה אפשרי להדש ולהפעיל שרו־
 תים אלה מהדש, ודבר זה עשוי להקל

 על המצב.

 לכאירה נראה, שהשטחים העירוניים
 המטרופוליטניים — ימשיכו להתרהב, ו־
 יכרסמי יותר ויותר את הרזרבות של
 אדמות הקלאיות. סבורים, שהתפשטות
 של שימושי קרקע למטרות עירוניות —
 ובמיוחד למטרת מגורים בערים סטלי־
 ^^Dormitory towns, מהווה תופעה
 טבעית, שאין טעם ואין אפשרות לעכ­
 בה, מה עוד שבעלי אדמות רבים מעוג־

 ינים בזה.

 ברם, וראה לי שתהליך זה ייפסק, או
 ישנה כיוון, ויש סימנים המצביעים על

 מפנה, ולהלן אציין שיקולים אהדים:

 פיתוח אדמות בשולי הערים, ובמיוחד
 הקמר. או הרחבה של עיירות םטליטיות,
 היגו תוצאה של השימוש ההולך וגובר

 ברכב הפרטי.

 מבהינה ציבורית, •המכונית הפרטית
 היא אמצעי תחבורה בזבזני ובלתי יעיל,
 אך ה־א עדיין מעניקה לבעליה נוחיות
 ונגאפשרת לו לארגן את פעולותיו באופן
 עצמאי ובלתי תלוי. יתרון זה של נוהיות
 ועצמאות עלול להישתק בעתיד הקרוב,
 במיוהד לגבי השימוש של המכונית ל­
 צורך תחבורה בין הבית למקום העבודה.
 במציאות שלנו, מספר המכוניות הפר­
 טיות גודל בפרופורציה גיאומטרית, וה­
 יכולת של הכבישים לקלוט את התה־
 בורה בשעות העומס, תגיע לרמייה.
 שיפודים ברשת הכבישים, כגון הרחבות,
 מהלפים, כבישים עוקפים, יהיו רק פל־
 יאטיבים, ויקלו על המצב בזמן מצומצם
 בלבד, והם לא ימנעו את הסתימה ה־
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 בנימין מוי׳ הפקעת קרקע ללא תמורה
 לשם השגת קרקע לצרכי ציבור

 המחקר ותכליתו
 מטרתו של המחקר הוא לתאר את
 היקף השימוש מהפקעת ללא תמורה ו־
 כיצד השתמשו בו, בצודה חוקית ויעילה.
 במסגרת העירונית הישראלית העיר חיפה
 נבחרה כדוגמה. המחקר נוהל בשלושה
 שלבים: סקר כללי של תקנות תכניות
 תיכנון עיר המבוסם על דגם אקראי מ­
 פוזר של 20% של תכניות מאושרות בין
 שנים 1975—1984, ניתוה מקרים מעש­
 יים, ובדיקת השטח של מקרים נבקרים.
 מטרת שלב א׳ היא לבדוק כיצד, באופן
 כללי, פנו תוכניות הפיתוח אל אפש­
 רויות •ההפקעה, עם או בלי תמורה, ב­
 התאם לתקנות, ולברר אם מסמכים אלה
 מסוגלים לתת לבעלי קרקע התרעה
 מוקדמת, במידת מספקת, על העובדה

 שלא יפוצו על ההפקעה.
 שלב ב׳ נעשה כדי לבדוק את ההיקף,

 מבוא
י ד י ץ כ ו פ י נ ל א כ י ת ה ת הקרקעו ע ק פ  ה
­ ר ם פ י ע מבעל ק ר ת, לרכישת ק ו נ  השלטו
יים. ת פיצו ר ו מ ת ציבור, ת ם למטרו י  טי
א י ותר, ה י ותר ו ה י צ ו פ מ נ נעשי ז ה ז ט י  ש
ת ר ו מ ת ת ח ק ל ח .הקרקע נ כ ה ש ע ק פ  ה
י ל . כ י כלל ו צ י ו ללא פ , א י חלקי צו  פי
. "EXACTIONS" ת ו צ ר ה א מ כ א כ ר ק ה נ  ז
­ ש י ד כ ו א ה מ ח י כ רה ש א תמו ל ה ל ע ק פ ה  ה
ה 1965 י נ הכ ן ו ו נ כ ק התי ה חו כ  ראל, ש
ת ו מי ן המקו ו נ ות התכ י ת רשו ר א י ט פ  מ
­ י א פ ל ש ל ר ג מ ל ה ע עד 40% ש  להפקי
ת ת הארצו ח א ה ישראל ל כ פ ר ה כ . כ י  צו
ד . ע י לם המערב ו ם זה בע ו ח ת ת כ קו  החז
­ י א ש ש ו נ י כ ר י ר אמפ ק ח ה מ ש ע א נ ה ל  כ
­ . ה ה כישראל ר ו מ א ת ל ה ל ע ק פ ה ש כ ו  מ
י נ ח ראשו תו י א נ ו פ א א ר הזה, הו ק ח  מ
־ ו מ א ת ל ה ל ע ק פ ה ש כ ו מ י נ ש  המתאר או

 רד״

 בים ובאמצעים אלקטרוניים (״הקוטג*
 האלקטרוני״).

 בשורות אלה הזכרתי תהליכים ותופ­
 עות, והשפעת האפשרית על שימושי
 הקרקע העתידיים, כפי שזה נראה לי.
 ברור, שאפשר לצייר וריאנטים שונים
 של המציאות הצפויה, צריך לבדוק נתו­
 נים ופרטים, ולאמת את התהזיות ע״י
 סקרים ומחקרים. על סמך הממצאים
 צריך לעצב מדיניות של תכנון בכיוון
 למצב הרצוי, בשים לב לרזרבה הקרקעית
 המצומצמת של ישראל, לשמירה על ה­

 קרקע ההקלאית, ולאיכות הסביבה.

 (סוף מהעמוד הקודם)
 מאידך, כאשר הבעיות התחבורתיות
 יגרמו הזזת אזורי המגורים פנימה, בכי­
 וון למרכז העירוני, הרי התפתחויות אח­
 רות עשויות לשנות, או לגוגן מגמה
 זאת: קיימת נטיח להעביר מפעלים ומש­
 רדים לשוליים של הערים ואף לאזורים
 כפריים. פיזור זה של מקומות עבודה
 ניאד, בעיתי •במרהבים המצומצמים של
 ישראל, אך הדצטרליזציה מאפשרת ל­
 עובדים לגור בשולי הערים, מבלי להתקל
 בפקקי תחבורה. במקום זה יש להזכיר
 שהולכת וגוברת הנטיה — והאפשרות
 — לבצע עבודה בבית המגורים במהש־
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