
 ״מי יבנה, יבנה לי בית בתל־אביבז׳׳
ן ־ מבקר אוניברסיטת בן-גוימן  מיכה סלמו

ק ע ו ז ר ה ו י ד ם ה ו ח ת ר ב ב ש מ ה מ ה ו י י ל ע י ה ל ג ה מ א צ ו ת ת כ א ר ש ת י ה ב ת ר ע ת ם ח י ר ש ע ח ח ט ן ש ו מ ז  פ

. ץ ר א ם ב י ר ע ת ה ו ר כ י ל כ כ  ב

ק ר ח פ ם ל י ר ק ב ת ל ו ש ד ת ת ו י נ כ ה ת ת ת ע ו פ ל ש , נ ה נ כ ו י מ ה ל ל ב י ג ר ה כ מ צ ה ע א צ ר מ ש ה א ל ש מ מ  ב

ת ערים בגבעות המזרחיות, בנייה רבתי בעיירות ט ק : שינוי יעוד של 00^0* דונם קרקע חקלאית, ח ר ב ש מ  ה

. ד ו ע ח ו ו ת י פ  ח

ם ל ו ס י ח ף ב ס ו ב נ ל ק ש א ר י ת לבנייה, ה י א ל ק ע ח ק ר ק ם מ נ ו  הצעה לשלב ראשון של שינוי יעוד 40,000 ד
. ץ ר א ז ה כ ר ל מ כ ם ב י י א ל ק ת ם ה י ה ט ש ל ה ט ש ל ה ו מ  ה

. ה ב ז ל ש ם ל י פ ס ו ם נ י ב ל ו ש א ו ב , י ם י ר ח ח א ו נ ו ר ה ו פ י ה א י ל ה ו ד י מ ב ק ש פ ן ס י  א

ם י ו ו ה , מ ה נ י ד מ ת ה ו נ ם ש י ע ב ר ל א ׳ ש ת ו ת י פ ה ה ו י י נ ב ה ט ׳ ה ר ל ת א ו ל ר ת ו ר נ ש ו א ל ם א י י א ל ק ם ת י ח ט  ש

י ת ל ם ב י ק ז נ א ל י ב , ת י ט ל מ ן ו ו ט ת ב ל מ ך ש ש י ב ל נ ל • ה ש נ ש ו נ א ה מ ם ם ה ם ו י ר ע י ה ב ש ו ת ת ל ו ק ו ר ת י ו א י  ר

. ם ה י ד ל י ם ו י א ב ת ה ו ר ו ד ו ה ל ד ג ם י ה , ב ף ו נ ה ה ו ב י ב ס ת ה ו כ י א ם ל י כ י פ  ה

ת ן א ו ב ש ח ת ב ח ק ש ל ם י ל ו , א ה פ ן י ו י ע ו ר נ י ק ה ו ר י ו ה ק ת ב ו ש ק מ  חקמת ישובים בגבעות המזרחיות ה
. ה ז ב כ ו ש ת י מ ק ם ה ש ת ל ו ש ר ד נ ת ה ו מ ו צ ע ת ה ו ע ק ש ה ה ן ו מ ז ך ה ש  מ

ם י ש י ב ת כ כ ר ע , מ ל כ ל ל ע מ ב ו ו י י ב נ ק ת , מ ם י י מ ר ג א , מ ל ש מ י ת ו ו ל ק ת ש י ת ש ת ת כ ר ע ת מ מ ק ת ה ש ר ד  נ

. ת מ י י ק ם ה י ש י ב כ ת ה ש ם ר ו ע ר ש ק י  ש

ת ו ד ד ו ב ם מ י ר ג ה ת מ ו ל י ה ת ק ו ר צ ו ו י ל ה ה ש נ כ ש ס , י ם י ש ד ם ה י ל ו ע ק ל ו ר ד ע ו י ו י ל ם א י ב ו ש י ה ו ד י מ  ב

. י ל א ר ש י ר ה ו ב י צ ה ה מ ו ק ת ו נ מ  ו

ת ו ר ו ק ת מ ר י צ א י ל ה -, ל ק ו ס ע ר ת ס ו ח ח מ ח ר ע ב ח כ ו ל ב ו ס ח ־ ה ו ת י פ  הקמת אלפי דירות בעדי ח
ו ר ה נ , י ת ל ו כ י ה ה ו מ ז ו י ע ה ו צ ק מ י ה ל ע , ב ם י ק ז ה ם ה י ב ש ו ת ן ה ה ם ב י ש ש ת ה ו נ ש מ ל ר י ז ת , ת ל י ב ק מ ה ב ק ו ס ע  ת

. ה ק ו צ ת מ י י ס ו ל כ ו ל א ת ש פ ס ו ה נ ב כ ה ש ו ת י פ י ה ר ע ר ב צ ו ו י ז ת א ץ ו ר א ז ה כ ר מ  ל

ת ב ח ר ם ח ו ז י ה ל ל ש מ מ ת ה א א י ב , ת ם ה י מ ו ח ח ם ל י ל ו ע ת ה א ב ה ם ש י ב ש ו ח ח ה ו ת י פ י ח ר י ע ש א  ר

ת ר ת מ ו ע י ט ת ע ד ם ל י ע ו ת ט ק ו ס ע ת ת ו ר ו ק  מ

ה פ ל , ח ח ו ת י פ י ה ר ע ם ב י ל ע פ ם מ י ק ה , ל ם י נ י מ י א ת ל ב ם ו י נ י מ ם א י מ ז ף י ת , ד ל י ר ז י פ ס ס ח נ ה פ ה ב פ ו ק ת  ה

ת ו ה י פ י ה ר ע ם ב י מ ו ז ם י י ל ע פ ת מ מ ק י ה ב י ס ר ג ן א פ ו א ם ב ו ז י ה ת ל ש מ מ ם ה ו י כ ה ש א ר א נ ל ב ו ו א ש ל  ל

ב למאגר ח ר ר ה ו ב י צ ה ם ו י י ה ל ש מ מ ם ה י פ ו ג ב ה ח ל מ ו ש ת ת ו נ פ ח ש ל י י ש ח ל א ר , נ ל י נ ל ח ר כ ו א  ל

ת המצויות בתחומי חעדים. ו י ט ר פ ת ה ו ע ק ר ק  ח

. ר ו י ת ד ו ד י ח ת ל 200,000 י ו ר ש ו א ת מ ו י נ כ ו ם ת י ר ע י ח מ ו ח ח ם ב ו י ת כ ו מ י י , ק ם י נ פ ד ה ר ש י מ ל פ  ע

. ם י ל ע ב ן ה ו צ ר ק ב ו מ י כ ו ל ה ת י י נ ב ן ל ל ו צ י נ ת ו ו י ט ר ן פ נ י ו ה ל ת א ו ע ק ר ב ק ו  ר

ת ו ל צ ו נ ת מ ו מ י י ת ק ו י ת ש : ת ק ש מ ד ל א ד מ ב ל כ ר צ י ת ש מ ת י ל צ ו נ י מ ת ל ך ב ת א נ נ כ ו ת ה מ י י נ ת ב ל ו ב י ק  ל

ו ה : ז ל ו צ י נ י ה ל א י ש א ו ו ת ל ו א צ ו ן ת נ ש , י ל כ ל ל ע מ ם ו י נ ק ו ר ת ר מ ו ב י צ ך ו מ י ח ח ו ד ס ו , מ י ק ל ן ח פ ו א ק ב  ר

. ה ר ו ב ח י ת ע צ מ א ם ו י ש י ב ת כ ו כ ר ע מ ף ב ס ו נ ך ה ר ו צ  ה

ח ו ע ק ר ל ק ה ע ב ו ר ת ב י נ ב ת נ נ ש ר ב ו י ת ד ו ד י ח ל 20,000 י ף ש ק י ה ה ב ת ת ע ע צ ב ת מ ת ה י ט ר פ ה ה י י נ ב  ה

ת י ש מ א ה ת ו י ע ו צ ק מ ת ה ל ו כ י ם ה ה ר ל ש ם א י י נ ו נ י ם ב י נ ל ב ת ק ו א ת מ י ת ב ע צ ב ת ו מ ה ז י י נ . ב ה ל ת א ו י ט ר  פ

. ו ה ז י י נ ר ב י ב ג ה  ל

. ן ל ב ק ה ם מ צ מ ו צ ן מ ו מ י ש מ ר ד נ ך ש , כ ׳ ה י צ נ י ב מ ו ק ת • ו א ק ס ל ע ה ע ר ק י ע ת ב ס ס ב ת ו מ ה ז י י נ  ב

: ן מ ק ל ד ק כ ל ו ח ר מ נ י ב ח ל ב ח ח ט ש  ה

ם ר מ ו ש ם ל י פ י ד ע מ ם ה ה י ל ע ן ב ו צ ר י ב ו ל ם ח ק ו ו י ר ש ש  1 .מגרשים ריקים חמחווים ״קופת חסכון׳, א
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ת פ ס ו ית מחירים נ  ולחכות לעלי
ץ ח ובזאת להמרי ל טל על מגרשים א ח מם הרכוש חמו  מוצע. כחוראת שעח לשלוש שנים, לשלש א

ת י ד י י ח שיווק המגרשים לבגייח מ  א
ח ש א מ מ ם ל נם ממהרי  2. בתים חד משפחתיים ־ באזורים בהם כבר שוגה היעוד. בעלי בתים אלו אי

ם שונים. ספת הבגייה מטעמי  תו
מוש י מי א ה אך מאחר והנזק הציבורי הנגרם מ ל ם להתהשב ברצון בעלי מגרשים באזורים א  יש אמנ
ם כיום פתות מ-*30 מקיבולת צלי ה המנ ל צע שלגבי מגרשים א ו גדול, מו קמת הנ יה המו י  זכויות הבנ
א זכויות ל פי מלו הם מם רכוש ע ה כבמגרשים ריקים ויוטל עלי ע ש ל הוראת ה ת חחו ר ש ו א מ  הבנייה ה

ת י ד י י ץ לשיווקם של קרקעות אלו למטרות של בנייה מ ת ינתן תמרי א ת מ מ ק ו מ  הבנייה ה
דלת המיסוי ת שיווק המגרשים על־ידי הג כה ובמקום להמריץ א ו ק לגקוט גם בדרך הפ ו מ  גיתן כ
ו פטור זה ת ומסים שונים. אך לדעתנ רו ה מאג ש ד ה יה ה י ת הבנ גבלת א פה מו  המוטל עליהם, לפטור לתקו
ם דלת נטל המסי ת כללי השוק על-ידי הג ל א ל כן להפעי כת ועדיף ע  עלול לגרום עיוותים רבים ותסבו

 ולא על-ידי פטורים.
א בהסכמת ל ה ש כי הרה- פרצלצי  3. אתרים הנמצאים בהליכי חלוקה מחדש (דח-פרצלציה) - הלי
ך ממושך וקשור בשירוחי ת התהלי ו י מ ן והבנייה, בטיפול הרשויות המקו מ כ ת  הבעלים הוא, על פי הוק ה

ן ומי. ת טבלת אחו ו ר כ ת לוח ז נ ת ־ הכ  אדריכלות ושמאו
ם ולקדם א ת ה מנהל פרוייקט, אשר יוטל עליו ל מ לכל אתר כז מ ות י יות המקומי  מומלץ בזאת שהרשו

ת בניין עיר, י ד לאישור חחלוקה מהדש ואישור תכנ א ע ש מ ח ה  א
ר בגץ מגרשים ריקים. ת האמו לח זו, מומלץ לחחיל על מגרשים אלו א ח פעו מ ל ש  עם ה

ת ה לפחו ת מ 20,000 דירות לשנ ת הבנייה הפרטי ל א ם אלו, ניתן להכפי מ שבמכלול אמצעי  נראה ל
ת ישירה ומימון ממשלתיים. ם ללא התערבו י ת היצע הממר  ל-40,000 ובזאת להגביר א

ם ומשמש משרדים, באזורים י כיום בתהומי הערי ם פוטנציאליות מצו  מאגר מסף של דירות ממרי
ת ו ר י ע ל-50,000 ד י ם מג ש למשרדי מ ש מ  המשופרים ומלאכה, באזורים הנחותים. אומדן מספר הדירות ה

רות י ה מגיע ל-20,000 ד כ א ל ש בתי מ מ ש מ ק הדירוה ה מ ו א  ו
ל , אך עקב מספרם הגדו ח מנוגדים לחוק וניתן לטפל בפימיים במישור המשפטי ל א  כל השימושים ח

ה מיסר. ו ע צ מ א ה ב  והזמן הדרוש לטיפול משפטי, מומלץ לטפל גם במגזר ז
ח מ ל ו ש מ ה ה נ מ ר א ח ה ה א ת כהוראת שעה לשלוש שנים, תשלשנ ו י מ יות המקו  מומלץ בזאת שהרשו
ץ כלכלי להליך ם ובכך יווצר תמרי י ה ודירות ממר כ א ל מ  על-ידי מחזיקים שלא כחוק במשרדים, בתי ה

ועדים לכך. ה לאזורים המי כ א ל מ ם ובחי ה מי המשרדי  פי
ם לכך, מי ח באזורים המתאי כ א ל ג ביום משרדים ומבני מ  במרביח הערים ניהן להשי

י ציבור ש של מבנ ד ח בה ויאפשר ניצול מ ח הסבי כו א בין חיתו־ לשיפור אי ר להבי ש ך זה ע  ההלי
מ במשך השנים. ו מ ת ה ם ש  והימך שהוזנחו וחידוש אזורי ממרי

ת נ ש ג כ-10,000 דירות ל ת הננו משערים שניתן להשי כ א ל  על-ידי פימי משרדים ובתי מ
ת מ שהאפשרו , פירוט והליכי חקיקה. אולם נהאה ל ד מ י ח ע מ ו ע ת חמובאות כאן ט ו ע צ ה  כל ה
ת הטיפול ק א צע הדירות ללא מימון מאםיבי של הממשלה, מצדי ת הי ת א תי ו  להגביר בצורה משמע

 בעניץ.
י שיכון ועדות למשא ת מי ו ת מביצוע ההליכים המוצעים, אמורות להי ו ר פ צ ת ה ו פ ט מ ת ה סו  ההכנ

ת ו ר ש ר  וקליטה ולא לתקציבים הרגילים של ה
ץ בץ היתר, י  מר שלמה להט ראש עיריית תל-אביב, במכתבו מיום 25.7.90 לכותב מאמר זה, מצ

. ד בימים אלה׳ א ה ואקטואלית עד מ ע ש נח בבחינת צו ה  •יחמתך חי
ם י כ י לת התהל ץ לתחי ות תמרי ץ בהן, עשוי כשלעצמו להו הדי ת ו ו ע צ ה ם פרסום ה צ ע מ ש  נראה ל

ת א ז  המוצעים ב
ה מטיפול ממלכתי שקול ומאוזן, בבנייה ל ש מ מ ת ה ת אלו או תלקן, אינו פוטר כמובן א  ביצוע הצעו

 ובמימון לעולים ולבני הארץ.
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