
 האמנם קיים מחסור !קרקע לקליטת העלייה?
 דגיאל מורגנשטוץ-יועץ פלפל*

 פתח דבר
ט , א ו ה נ ש מ ד ל ה ם א י ל י ח ט ט ן מ י . ב ץ ר פ מ ת ה מ ח ל מ ת ב ו ב ר ק י ה מ ל י ם ש מ ו צ י ע ת ב ו ב ת כ ה נ ל ם א י ל י  מ

ר פ ס מ ל ה ה ע ב ז כ א ת ה ש ו ח ת ח ר א י ת ס ח י ל ל ב ר 1991, מ א ו נ י ל ב א ר ש י ע ל י ג ח ם ש י ל ו ע ר ה פ ס ח מ ם א י מ כ ס  מ

ח ו ר ד ר ת א ה ל מ ל י י א ד כ ו ה ס ן ז י . א ל א ר ש ח י נ י ד מ ה ל ש ה ק ש כ ד ו ח ת ב א ז י 15,000 ו ק י ' ם י ל ו ע ל ח ך ש ו מ נ  ח

ר 1990 ב מ צ ד ר ב ב ע כ י ג ר ה י ד א ל ה ג ן ה כ , ש ם י ל ו ה ל-40,000 ע ר ז א ט י ם ב י כ ו ט ז י י , ה ט ר ו ז א ן ב ו ה ט ב ב ה צ  מ

ו ד ח ש א ד ו ח ש ב פ  ל-30,000 נ

ת ו ו ק א ל ל ט א ר ל ת א ט ל י ו ש ת ו ן מ ו ת נ ם ל י נ ם ב-3 ש י ל ו ן ע ו י ל י ל מ ת ש י ז ח ת ת ה ו א כ פ ה ה ל ם א י נ ו ת  נ

. ם י ש ג ר מ ר ה ב מ ב צ י ד מ י ב ה כ י י ל ע י ה ל ו ג ש ד ח ח ר י ו ז א ם ל ו ל ש ב ה ו ם ש י ע  כ

: ל א ר ש י ת ב י ע ק ר ק ת ה ו י נ י ד מ א ה ש ט ת ב ו ל א ש ת ה ל א ל ש ת ש ש ד ו ח ה מ ג צ ה ם ל ו ק ש מ ה י ם ז ע ט  מ

ה ר ז מ א ת ה-90? מ ט ת ש י ש א ל ר ל ש א ר ש י ת ב י נ ו מ ה ה ה י י ל ע ת ה ט י ל ק ת ל ו ע ק ר ק ר ב ו ט ה ם מ י י ם ק נ מ א  ה

. ו ד ז ו ם י ־ ת ל א ל ש ב ע י ש ה ל ם ו י ט ב י ר ה פ ס מ ה מ י ג ו ס ת ה ו א ד ת נ ה ל ס נ  י

 מה נשתנה ?
, ה נ י ד מ ם ה ו ק ת ל ו נ ו ש א ר ם ה י נ ש ת ב י נ ו מ ה ה ה י י ל ע י ה ל ת ג ו א ה ש מ ם ב י ר י כ ז ל מ י ע ל ה ד י י ל ע י ה נ ו ת  נ

ה נ ו ת ש י ח כ ו נ ה ה י י ל ע . ה ת י ת כ ו נ ה ה י י ל ע ל ה ם ש י י ר פ ס מ ל ה ד ו ג י ה ר ד ס ק מ ר ר ז ג ה נ ר ז ו כ מ א א ש ל  א

, ל כ ל ל ע ך מ ת א ו י ד ו ד ה ת ח ו ת פ ש י מ ו ב י ר , ב ת י ס ח ת י ו נ ט ת ק ו ח פ ש מ ר ב ב ו ד : מ ה י ח ו מ ד ו ל ק כ ה מ י י פ ו א  ב

ה ב ו ח , ש ב י ר ש ו נ ן א ו ם ה מ ם ע י א י ב ר מ ש ס א י י מ ד ק א ה ם ו י י ש פ ו ח ת ה ו ע ו צ ק מ י ה ל ע ל ב ה ש ו ב ג ם ה ל ק ש מ  ב

. י ב ר י מ ו ה ל ו צ י נ א ל י ב ה ו ל נ י ל  ע

: ׳ ת ו י נ ו מ ה ה ת ״ ו י ל ע ל ה ל ש ד ו ג י ה ר ד ל ס ם ע י ר פ ס ט מ ע מ ט ב נ ו ר כ ן ז נ ע ר ם ל ע ט ן ה ש מ ת י א ל ז כ  ב

ס 1: ח מ ו  ל

ל 1990-1948 א ר ש י ת ל ו י נ ו מ ה ת ה ו י ל ע  ה

ם י ל ו ע ד ה פ ס ה מ נ ש  ה

101 ,828 (31.12-15.5) 1948 

239,578 1949 

170213 1950 

175,129 1951 

72 ,591 1957 

37395 1970 

41,930 1971 

55380 1972 

54386 1973 

31,979 1974 

202,000 1990 
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ב ג נ ה ) ן י ס ו ל כ ו א ל מ י ל ם כ י ק י ו ר י ה ה י ק ל ת ח י ב ר מ ה ש נ י ד מ ו ל ע י ג ת 1949 ה נ ל ש ם ש י ל ו ע ם 239,000 ת ת ו  א

ם ו ר ת ת א ן ל א ה כ ר ת ו נ ת ש י ב ר ה ע י י ס ו ל כ ו י א ד י - ל ה ע ה ו ב א ג ת ל ו פ י פ צ ם ב י ב ש ו י ו מ י ם ה ה ו ש ) א ל ש מ  ל

, ם י ד ו ה י ל מ י ל ם כ י ק י ו ר י ך ה , א ר ו ר ח ש ח ה מ ח ל  מ

ם י ד ו ח ן י ו י ל י ם 33 מ ח ש מ פ ן נ ו י ל י ח 4.5 מ נ ו מ ה ה נ י ד מ ם ל י ע י ג ל 1990 מ ם ש י ל ו ע ת 202,000 ה א ת ז מ ו ע  ל

ת ו ת י פ ע ל ב ט י ה ב א ש מ י ו ר ג א ל מ ט כ ע מ כ ה ש נ י ד מ ם ל י ע י ג י 1990 מ ל ו ר 1949<, ע א ו נ י ן ב ו י ל י ת 0.75 מ מ ו ע ל ) 

ג ר ד י מ ה ב י ר ו ז ל א ת כ ה א ס כ ק מ א ר ה ל ל ם ש י י נ ו ר י ע ם ה י ב ו ש י ת ה ם ו ר פ ת ה כבר•, ש ם ב י ב צ ו י מ א ל ק  ח

; ן מ ו צ מ צ א ל י ב ה ף ל ש א י ם ו י ר ל ע י ש ד ב מ ר ר פ ס ל מ א ר ש י י ב ם כ י ס ר ו ג ש ה א י ל , א י נ ב ר ו א - י כ ר ר א י  ה

ם י י ח נ י ה ב נ ו ן מ ש ד ו ל ג ם ש י ר ע ד ה ג ם • א י י מ ו א ל - ן י ם ב י ח נ ו מ ף ב ל א ו ד ן ג י ל ו פ ו ר ט מ ל 1990, ה ל ש א ר ש י  ב

ן י ב ם ש י י נ ו פ צ ם ה י ר ע ד ה ג ר א ש ד א ו ע , ב ת י ד ו ה י ה ה י י ס ו ל כ ו א ל ה ל כ ת מ י צ ח מ ב ל ו ר ו ק ש א פ ן נ ו י ל י  1.75 מ

ם י ב ש ו י ן ה ו י ל י מ ת ה י צ ח ם מ ד ע ח ת י א , ז ם י ב ש ו ן ת ו י ל י ת ל-1/2 מ ו ר י ח מ ב ב ר ק ת ו מ כ ע ל ל מ ר ב ת - ת ר י  ט

ו ב ש י י ת ן י כ י : ה ן ם כ א א י ת ה ו ל א ש ת ה ל א . ש י ד מ ת ל י נ ב ר ו ה א ר ב ל ה ב ש צ ת מ נ ו מ ם ת י נ ת ו , נ ם י ל ש ו ר י  ב

? ץ ר א ם ל כ ר ד ם ב י א צ מ נ ם ה י ל ו ע ן ה ו י ל י  מ

 שמירה על עקרונות תכנון
ץ ח ל ת ה-50 ב ו נ ת ש י ש א ר ו ב ש ע נ ו ש ל א ת כ ו כ י פ ה - י ת ל ת ב ו י ו ע ת ט י י ש ע ר מ י ת ל מ כ ע ב נ מ י ה ש ל  י

ת ו ד ס ו מ ה ל ו א ר ש ת י ל ש מ ת מ ו ש ר ז ל ו א ד מ ע ם ש י ע צ מ א ה ר ו י ה מ - ה נ ע מ ך ב ר ו ה צ י ה ש , כ ה ל ו ד ג ה ה י י ש ע  ה

: ן מ ק ל ד ן כ ו נ כ ת י ה ו ו ק ת ו ו נ ו ר ק ע ל ה ה ע ד י מ ע ת ה ש א י ג ד ה ל ר ו ו ז ח ש ל ך י כ י פ . ל ם י ל ו ד י ם ח י י מ ו א ל  ה

. ם י י נ י ד ם מ ו ל כ י א ד ע ל י ה ע ר י מ  1. ש

. ל א ר ש ת י נ י ד ל מ י ש נ ו י צ ה ה י י פ ו ת א ר י מ  2. ש

. י א ל ק ד ח ו ב י ע ה ל י ו א ר ע ה ק ר ת ק ר י מ  3. ש

. ה נ י ד מ ל ה ם ש י מ ת ה ו ר ו ק ל מ ת ע י נ ד פ ה ק ר י מ  4. ש

. ט ר פ ף ב ו ח ר ח ו ש י מ ב , ו ל ל כ ן ב ש ד ו ג ת ב י נ ב ר ו א ח ח א ו ש ח ה ר י צ  5. ע

. ל א ר ש י ם ב י י נ ו ר י ע ם ה י ב ו ש י ר ה פ ס ת מ ל ד ג ה ת מ ו ע נ מ י  6. ה

ס מדיניים ו  1. יעדי אכל
ה י י ס ו ל כ ו א ר ה ו ז י ל פ , ש ו ה ש ק מ ו ח ש ח ש ו ו ד נ ה ה נ ו מ ש ב ו מ י ש י ה נ ל פ ה ע ח ז נ ו מ ש ב ו מ י ם ש י פ י ד ע ו מ נ  א

. ס נ כ ת ה ו ל ע ב ט ה מ ט ו נ ם ה ר י ט ת ו כ א ל ן מ פ ו א ר ב ז פ ר ל מ ו ל , כ ר ו ז י פ ל ה ת ש י ל י ל ש ה ה י צ ט ו נ ו ק ל ה ש ו ב ל  • ו

. ו ת ר ד ג ע ה ב ט ת מ י ב ו י ת ח ו ע מ ש ל מ ע א ב ו , ה ם י י נ י ד ם מ י ד ע י י ל פ ם ע ו ל כ א ם ש י נ ע ו ט ט ו א ל י א  ו

א ק ו ו א ד ו ד ה ח א י כ נ ב ר ו א י ו פ ר ג ו מ ק ד ו ז י ש ח ר ו ד ן ה ו ש א ר י ה נ י ד מ ד ה ע י י ה ה כ ע י ב ק ל ה ץ ע ר ר ו ן ע י  א

ץ ח ל א ל ב ד ה ע י ה ה ד ו , ח ם י ד ו ה ם י נ י ם א ה • 145,000 מ ה מ ל ע מ ל ה ש י ב ש ו . 506,000 ח ל א ר ש ת י ר י ם ב י ל ש ו ר  י

ו ר ת י ם ו ר ל ט א ר ש ץ י ר י א י ב ר ם ע י ג , כ ר י כ ז ה ת ל א . ז ם ל ו ע ת ב ט ו ת ש ו נ י ד ד מ צ ל מ א ר ש ת י ל ש מ ל מ י ע נ י ד  מ

י ש ע מ ה ה ש ו ר י פ • ש ת י א מ צ ע ת ה י נ י ט ס ל פ ה ה נ י ד מ י ת ה ר י ב ם כ ת ג י נ מ ו ז ש ב מ ש ם ת י ל ש ו ר י ן ש ו י ע ר ל ה  ע

. ר י ע ל ה ש ש ד ה ה מ ת ק ו ל א ח ו  ה

ם י ב ו ש ר י פ ס ל מ ם ש מ ו י ף ק ל א , ע ם י ד ו ה ם י נ י ו א י ב ש ו ת י ש-5ז74 מ ר ר ה ל ה י ל ג ר ה ו ז א ן ב י ד א ה ו  ה

. ל א י מ ר כ ת ו י ל ת ע ר צ , נ ק מ ע ל ה ד ג מ ם כ י ח ל צ ו ם מ י י נ ו ר י ם ע י י ד ו ה  י

, ן א ם כ ר ג ש א ן כ ו ר מ ו ש ב ה ו ד ו ה י ם ב י י ד ו ה י ם ה י ב ו ש י ת ה ו י נ ו י ת ה ל א כ ר מ ת ו ה י ת י כ ו ץ ה ר פ מ ת ה מ ח ל  מ

ל ו ק י ל ש כ ם ב י י ד ו ח י ם ה י ב ש ו ת ל ה י ש ר פ ס מ ד ה מ י מ ת ל י ד י ת ת ע ו ב י ש ה ה נ ש , י ם י ל ש ו ר ל י ה ש ר ק מ ב  כ

ת ה א ו ו ה ם מ י ל ו ע ר ה ג א י מ ד כ ו ה ס ן ז י . א ה ל ץ א ר י א ל ב ח ן ל ו ר ח ח פ ו פ י ל ן ח ו ב ש ח ת ב ח ק ך ל י ר צ , ש י נ י ד  מ

. ן ו ר מ ו ש ב ה ו ד ו ה י ח ב פ ם ט ח ח ו ב ש י י ת ה י ל ר ק י ע י ה ב ו ש י ל ה א י צ נ ט ו פ  ה

ם י י נ ו ר י ע ם ה י ב ו ש י ל ה ה ש כ י ש מ ח ה ם כ א ע ל ר א ח ם א י ע נ ם ב ת ע י פ ר ג ו מ ת ד ו ד ד ו מ ת ו ח ץ ז ב א ג נ  ב

ו ע י צ ם י י נ ו ר ח א ה ה ל . א ף ו ח ר ה ו ש י י מ ב ו ש י ץ ו ר א ז ה כ ר ל מ ה ש כ י ש מ ה ה ל כ ו , מ ע ב ש - ר א ר ב י ע ם ה ש א ר ב  ו
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ע ת הכסף. מולם מצי א צ ו ה דה ומקומות ל יות אורבניות של מקומות עבו ן רחב יותר של הזדמנו ו ו ג ד מ י מ  ת
ותה. ב יהודיות באקלים הפיסי והחברחי וחצטרםוח לחברה בהתהו ע  ה

 2. שמירת אופייה הציוני של המדינה
ד או אשקלון וקריח גת ו ל מאזור אשד ד חמתחי ח ת 0000 כרצף אורבני א נ ת ישראל של ש נ י  מד
ח בצפון, ומכיל כ-2/3 מחאוכלוםייח ד לגבולוח עכו - נהרי א חפסקות, ע ל ט ל ע מ  בדרום ונמשך כ
א שאופיו חאורבני ל י יחודי חגולח, א נ כה להמו א רק שלא יהוווז עוד כח משי נה, ל ת של המדי די הו  הי
די ערים גדולים באירופה ובארצות הברית, רק ללא ם מאופיים של אג נה במאו א שו ה א י ער ל  המכו
ה ה מז ה שנולדו כאן ותיים פ ל ת א יה כדי לקשור א א הזקה די ה א ת ים זו גס ל רח חי ת חיים. צו מ ח ר ח ו  א

ל חארץ.  שנים הרבה - א
ח לדפוםיה ת חחקלאי ישבו ה השילוב שבין ההתי פי היהודיים של ישראל הי  הבולט שבין קווי האו
נות המערב. כך נוצרה מזיגה של תברת אורבנית מתקדמת נית במדי ת העירו ישבו  השונים, לדגם ההתי
א גם בריאות ירוקות ובשורשים הםטוריים, ל ל הסקטור החקלאי לא רק כחיץ בץ תערים, א ח ע  חנשענ
ח ח־90, אשר ו ח דייה לאזרחים של שנ נח מוחשי ח אי ת של סמלי ערים, שמרביחן חחלו כמושבו או י  חמצ

ח בכלל (שלא לדבר כבר על חקלאות) רופף ביותר. מ ד א  הקשר שלחם ל

י א ל ק ע הראויה לעיבוד ח ק ר  3. שמירת ק
ת שטחי נה ברצונם לחרחיב א ות ופרנסיחן, במיוחד במרכז חארץ, חברו לאחרו ות מקומי י  רשו
ם • עם אינטרסים של יזמים פרטיים, תקלאים לשעבר ומתכננים ־ בנםיונות ח מספר חתושבי א פוט ו  השי
י יח לעיבוד חקלאי, ובעלח מים זמינים -לקרקע לבנייה. על שולחן טפ ץ ראו י ך קרקע שעד  אין קץ לחפו
נוח לחיסולם של 50,000 דונם בעיקר בערים ובמושבוח חוותיקות ות שו י נחות תכנ ן במדינת, מו ט כ ת  ח

כתם לקרקעות לבניית לשם אפשר קליטת העלייח. חפי ף ו  שבמישור חחו
ה זו מכל וכלו כפי שנוכיח בהמשך, לא רק שאין מחסור בקרקעוח לבנייח לעולים מ ג מ ד ל ג  יש להתנ
א יותר מזה. ל נת ישראל לא רק מליונים עולים א ח נכוטח, נצליח לקלוט במדי ו י נ ט כ ח ת חו א שבהנ ל  א
ה של זמינות הקרקע לבנייה במרכז הארץ ובמישור חחוף בטווה ימת בעי ת לאורך ציר הזמן קי מ  א
ס בגוש דן, יש ת של העולים והישראלים בכלל, להתכנ כי ה הסטי מ ג מ ה ל ר שבמענ מ  הקצר, אך מי א

? p א ת במרכז ה ת אחרוני שרידי חחקלאו  לחסל א
ת העוסקים בו. ת מפרנס בדוהק א ט ו ר ת א ט מן חרווחיים כבר מזמן ובשנים ה י ח א  העיסוק בחקלאו
ת ומשתלות, חוות סוסים ויכפריוח• הנשענות ח והערים חממו ח דווקא, •צמחו• בשולי חמושבו ם ז ע ט  מ
ה ת דעתם מ ים א נ ם נתנו פרנסי הערים והמתכנ א ת ה ר ח ת בצורח זו או א ל העיסוק בחקלאו ץ ע  עדי
דתם בתל-אביב בבוקר ודוזרחם עם ערב לאחר ת השרון לעבו מ עת יוממי ר א לנסי ה ח ח ו ע מ ש  מ

? ח׳ ח נרדרך חחו ד ש ח ח ו ת ח ף של שדו ט תם מן ה  העלמו

ם של המדינה  4. שמירה על מקורות המי
ל עבר מרהבי דיונות החול יה ואשדוד, א  מאז הותר הרסן בפיתוחן של ערי החוף ראשון לציון, נתנ
ת כיםד שטהים הולכים וגדלים ח ו א ח א צ ו ח ך זה של ביטי מואץ ש  מזרדוח לקו חחוף, הולך ונמשך תהלי
 של קרקע חולית בבניינים, בכבישי אספלט ובמדרכות אשר כל כולם מונעים המשך חשיפת הקרקע למי
א רק שלא מצטמצם עם  הנגר חעלי לשם מילויו החוזר של אקוויפר החוץ. מאחר וניצול חאקוויפרים ל
ה ומביא במקרה דנן נ י ך הבינוי המואץ על הרחבח הגרעון במאזן המים של המד י ע חהל  השנים, משפי
ה מכל משמו־ ולעצור כל פיחוח נ י  לחמלחחו של אקוויפר הדווץ. יש לשמור על מאגרי המים של המד
א חעיר מודיעין, כמו גם ח לכך חי נ גמא חאחרו  אורבני בלתי חיוני אשר יפגע באחד המאגרים. הדו
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ם י ב ו ש ם י ת ו ל א . ב ק ו ר י ו ה ק ל ל י ב ק מ ת ה ו ע ב ג ר ה י ל צ ם ע י ר ל 12 ע ן ש ת מ ק ה , ל ׳ ם י ב כ ו כ ת •7 ה י נ כ ו  ת

י ד י ם מ ו צ מ צ ם ל ח ו ת י א פ י ב ב י ו ט ה ה ר ק מ . ב ׳ ם י נ י נ ת ־ ן ו ק ר י ם ׳ ש ם ב ה ג נ ו כ מ ר ה ח ר ח פ י ו ו ק ל א ם ע י מ ק ו מ  מ

י ת ל ב ו ה ו א ק ל ה ל ב פ ו ט מ ב ה ו י ב ל ה ו ל ע • ע ו ר ג ה ה ר ק מ ך ב , א ו ל ר ש ז ו ה י ה ע ב ט י ה ו ל י מ ל ה , ש ה ג ש ה ב נ  ש

. ו מ צ ר ע פ י ו ו ק א ת ה ם א ה ז ל ל ו ח ל ח , ל ל פ ו ט  מ

ק . ר ט ר פ ת ב ר נ כ ח ל ו ל כ ן ב ד ר י ל ח ת ש ו ו ק י ה ן ה ג א י ב נ ב ר ו ה א ו ת י ל פ כ ם ב י י ת ע ב ר ש ה ז ה ש ל ה י ם ז ע ט  מ

ם י ב ו ש י ת ה י ב ר מ ה ב י י ס ו ל כ ו א ת ה ל פ כ ה ת ל ו מ ק ר נ ת ו ו כ ל ו ה ת ה ו י נ כ ו ל ת ם ע י ע מ ו ו ש נ ה א נ ו ר ח א  ל

. ן ג א ך ה ו ת ם ב י י נ ו ר י ע  ה

 5. עצרת השואה האורבנית בגוש דן
ר ו ב י צ ן ו ש ד ו ם ג י ר ע ד ה ג י א ר ל ע ן ש ה י ם נ ר ו פ ח ל א צ , ל י ב ר ע מ ם ח ל ו ע ח ב ו ב ן ר י ל ו פ ו ר ט י מ ר ע ב א ב ל  ש

א ל ן ש כ ל ש א כ ת ה-90, ל ו נ ת ש י ש א ר ם ב י י ו ז ה ה ה ע ו נ ת י ה פ ק ה י ל ת ב ב ר י ב א - ל ת ת ם א י א ת ה , ל ם י נ נ כ ת מ  ה

ה א ו ת ש א ר ק , ל ף ו ח ר ח ו ש י י מ ר ת ע י ב ר ח מ י ח ו ב ק ע ב ב ו י ב א - ל ר ת י ע ת ה כ ל ו ה ה ם ז ע ט ת 12000 מ נ ת ש א ר ק  ל

י ש ו מ י ל ש ת ש נ נ כ ו ת י מ ת ל ב ת ו ר ק ו ב י מ ת ל ת ב ו ר צ ב ת ה , ל י נ ו ר י ע ם ה ק ר מ ם ח ר ח ת ל מ ר ו ג ת ה י נ ב ר ו  א

ר ו מ ך ה ן א ו ר ח ן א ו ר ח א ה ו מ מ י ת ה ו ע ש ת מ ו ע ל ש ך ש ל ו ה ל ו ד ר ג פ ס ך מ ש מ י ב ת ר ו ב ח ן ח ו ל ד י ח , ל ע ק ר ק  ה

ל ו ש ח ו ו ח ת ל ה ר ע ו ר י ב ע ב י ב צ מ ן ה פ ו א , ב ם י י ר ו ו ר ם פ י ב ו ש ל י א ם ו י ר ו ו ר פ ל ה ם א י ב ש ו ת ת ה ת י ר ב , ל ם ל ו כ  מ

ם ל ׳ ג נ ס א ו ל ת ( י ר ב ת ה ו צ ר ל א י ש ב ר ע מ ף ה ו ת ם ב י ר ר ע פ ס מ י ל ל ו ם א י א ת ה מ ם ז ג . ד ר ו ו ר ו פ ם מ י ר ט ם מ ג  ד

ן כ , ש ת ו צ ע ו מ ה ־ ת י ר ב ת מ י ג ו מ ה ת י י ל ת ע ט י ל ל ק ן ש ד י ע ל ב א ר ש ת י נ ת ל מ ם ש י י ה ת ה מ ר א ל ך ל ) א ל ש מ  ל

א י ה ש ל ת כ י ת ש ר ת ד ע ל ה ש י ב ט ר פ ב ה כ ר ל ה , ע ט ע מ ת כ ט ל ח ו ת מ ו ס ס ב ת ל ח א ש י ד ח ו ם י ח ח ח נ  ה

ו , ב ה ז כ ם ש י ר ו ג ם מ ג ת ד ו ל י ע י ת ב ר ש ר ת ש ת א י ר ו ב ה צ ר ו ב ה ם ת ל ו ע ה ב א צ מ ו ם ה ר . ט ת י ר ו ב י ת צ ר ו ב ח ת  ל

ח ד ו ם ב י ס ש ל ו ר ח ד י ה ה ש ו ב ג ר ה י ה מ ל ה ר ע ב ר כ ב ד א ל ל , ש ׳ ם ו ק ל מ ב ם ב י ר ג ם ו ו ק ל מ כ ם ב י ד ב ו ע ם ׳ ל ו  כ

. ה מ י י ק ת ו ה ו ל ז כ ת ש י ר ו ב י ת צ ר ו ב ת ל ת  ש

־ ה ל ה פ ש מ ת ל ע צ ו מ מ ע ת ו נ י מ ת ת מ ה ר ע י ג ם מ ה ן ב ש ד ו ג ץ ל י ו י ל ב ו ש ר י ב ם כ י מ י י ל 1991 ק ל ש א ר ש י  ב

ם , ה ם י ר ע ת ה ו ב ו ח ר ל ן ו ש ד ו י ג ש י ב כ ה ל ע י ג ם מ י י ט ר פ ב ה כ ר י ה ל ל כ ו ש ת ז ו מ כ ־ מ ו כ י ק נ ל ח ת ש מ י ל א כ  18 ו

ר ו ז ל א כ ו ב ת א ו ע ב ג ו ח ק ת ב ו ש ד ם ח ת ל ע ן ש ח מ ק ת ה ע י נ מ ף ל ס ו ם נ ע ם ט צ ע ו ב ה . ז ם י ק ק ו פ ת מ ם ו י כ ל ו  ה

ל י ט י ץ ו ר א ז ה כ ר י מ ב ו ש ל י ה ש ד ו ב ע ת ה ו מ ו ק ר מ ג א ר מ ו ב ת ע ו פ ס ו ה נ נ י ש - י ר ע ן ל ת ו ך א ו פ ה י א ש ו ה  ש

ם י ע צ מ א ה ב ד ז ע ע צ ו נ מ ו ל נ י ד ל י א א ל ה ם י א . ב א ל י מ ץ מ צ ו פ מ ר ה ו ז א ל ה ת ע ר ת ו י ת מ י נ ב ר ו ה א ס מ ע  מ

ה י ר פ י ר פ י ה ר ו ז ל א ם ש ה ו ת י ם פ ש ם ל י י פ ר ג ו מ ד ה ם ו י י ל כ ל כ ם ה י ב א ש מ ת ה ר א י ב ע ה ה ל י ל צ , נ ם י י נ ו נ כ  ת

. ת י ב ו י ו ח ל י פ ם א ת מ ו ר א ת ה ם ת , ש ן ו ר מ ו ש ב ה ו ד ו ה י , ב ם י ל ש ו ר י , ב ב ג נ , ב ל י ל ג  ב

ר הישובים העירוניים בישראל פ ס  6. הימנעות מהגדלת מ
ת י מ ו ק מ ת ה ו ש ר ל ה ה ש ל ד ו ג ן ב ו מ ט ת ה ו ל י ע י ד ה ו ת ס ם א י נ פ ד ה ר ש ה מ ל י ם ג י ר ו ש י 3 ע ג פ ר ל ב  כ

ה ד ב ו ע ה ן מ י ר ש י מ ת ב ע ב ו א נ ל , א ה י ר ח ב נ ח ו ו ש ר ש ה א ת ר ק ז ת ה ן ב ו כ ס ח ה ק מ ח ר ר ז ג ח נ נ י ו א ת ז ו ל י ע  י

א ו ח ת ש ו ר י ב ת ס מ י י ה ק ד י ה מ ת ו א ם - ב י י ט ו ל ו ס ב ם א י ח נ ו מ , ב ר ת ו ל י ו ד י ג ל פ צ י נ ו מ ן ח ו נ ג נ מ ה ל ש כ כ  ש

ר ת ו ה י כ ו מ ת נ ו ל א ע י ך ה כ א מ צ ו ל י ע ו ת פ י ל ה נ י ת מ ו ל י ע י ן ו י ק ל ת ה נ י ל מ ה ש ד י ה מ ו מ י א ל פ ם ע ל ג ה נ ת  י

ת י מ ו ק מ ת ה ו ש ר ל ה ם ע י ל ט ו מ ם ה י ת ו ר ש ה ד מ ה ל א ת כ ק פ ס א ב ב ש ו ת - ר  פ

ן ו י צ - ז ו ע מ ם ו י ל ש ו ר י - ת ר ש ב , מ ר י כ ר כ ה ו נ ה - ם ד ר , פ ן ו ע ב ט - ת י ר ק ן ל ו ע ב ט ל ו מ ע - ת י ר ו ק ד ח ו ך א כ י פ  ל

. ר כ ל ו א ו מ ת ש ע ב ג ו ו נ ו ת א י ר , ק ל ד ג מ ה ו י ר ב , ט ה ל מ ר ד ו ו ל ל ן ש ד ו ח י ק א ר פ ל ח ד ע מ ו ם ע ו י , כ ו ל י א  ו

ו נ נ י א ק ש א ר ) ל ו ל ת ש נ נ כ ו ת מ ת ה ל ו ב י ק י ה ה ו ז ת ( ו ח פ ש ן 1000 מ • ב ם ת ר ר ו פ כ י ד ש ו ו ס נ י ר א ב ח כ  ז

א ל ק ש א ר ת ל ו ל ע ל מ י ש נ ו ר י ע ה ה ל ו ב ג מ מ י ם 2 ק ק ו מ ו מ ח ו י ה . ב ר ב ל ד כ י ל נ ו ר י ב ע ו ש א י ו ה א ש ל , א ר פ  כ

ן ו י ל ע ל ה י ל ג ר ה ו ז א ת ב י ד ו ה י ת ה ו ב ש י י ת ה ת ה ש ל ח ה ף ל א א י ב ד ה ב ע ת א ב ל , א ה ק ו ז י ה ל ה ו ח ו ת י פ ם ל ר  ת

ה ה ט ך ש ו ת ך ב ת א ו ל ע ל מ ת ש ת ו ח ח י נ ו כ ש ח כ ת פ ת ה מ י ו ה ת ב ש פ א ב ה צ מ ת ה מ ו ע , ל י ב ר ע מ  ה
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. י ל פ צ י נ ו מ  ה

- ל ק ע ו ר ת ב ו ס ל כ ו א מ , ה ה נ ב ר י י ע ל ה ת ש ו י ב ר ע מ ת ה ו נ ו כ ש ל ה ה ש ו ת י פ ם ה ג ד ה מ ה ו ק ך ל כ ה ל ת כ ו ה  ה

ה ת י ה - ה נ ב י ם ל ת ו ם א ו ת ר ר ל ב ע ש ר ל י ע ש ה א ל ר י כ ש א ה ל מ ל . א ל ד ד י צ א צ ר ת י ו ם י י ט ם ו י ר י כ ם ב י נ י צ י ק ד  י

• ם י ב כ מ ן • י ה נ ו נ כ ל ת ש כ ת ל פ ס ו א נ מ ג ו ת ד ו ת י פ ת ת פ ו נ ת ת מ נ ת ו נ נ י א ר ש ג ס ב מ ו ש י ת כ ר ת ו ם נ ו י ה ה ד נ ב  י

ר י ע ל ה ה ש י נ נ כ ת מ ק ל ו ז י ת ת ו י ה י ל ד א ב ל ה ו ק ז ה י ל ד ש כ מ ת ש י ב ד ל ו מ צ ם ב ו ק ת ל ו ב י ר ו צ י ה ׳ ש ם י ע ר י  ו

ם י ו צ ר ה ה ו ת י פ י ה נ ו ו י ם כ ב ע י ט י , י ו ם ל י פ ת ו ם ש י נ נ כ ת ם מ ת ו א י ש נ ו נ כ ת ה ה ש ע מ ה ת ש נ ל מ ת ע א , ז ץ ע י ד ו  מ

ז ל א ר ש ת י נ י ד מ  ל

ע ב ש - ר א ל ב ה ש י י ס ו ל כ ו א ת ה ת ח פ ם ת ת ה-80, ע ו נ ל ש ה ש י י נ ש ת ה י צ ת מ ר ב ב צ נ ן ש ו י ם נ ט ב י ל  ד

־ ן ו ל ק ש ן א י ב ב ש ת ר מ ת ב י פ ר צ י ע ל ה ה ש ת מ ק ת ת ל ו י נ ו נ כ ת ת ה ו מ י ז מ ה ן ש י ב ה י ל ד , כ ר ת י מ ם ו י ב ה ת ל ב ו ט  ל

, ך ר ו צ א ל ל ת ש א ז ת ו ו ר כ ז נ ם ה י ר ע ה ת מ ח ל א ת כ ש ל ו ד ה ה ל נ מ ו ר ג ק ת , ר ע ב ש - ר א ב ת ו ג ־ ת י ר  ק

 מהו דגם האכלוס המועדף
א ר ק י נ ר פ כ ר ה ז ג מ ק ב א ר : ל ן י פ כ י ל ד כ • ל ה ל מ ל • ה ש ס י פ ת ל ה א ר ש י ה ב ח ח פ ת ת ה־80 ח ו נ ת ש צ ו ר מ  ב

י ר ע א ב ל , א ( ע ק ר ק - י ד ו מ ם צ י ר ט ל מ ן ש ו ר ק ע ר ה מ ש נ ר ש ק י ע ה ) ׳ ה ל י ו ם • ש ל ב ו פ נ ל ־ ט ת מ י ל ב ע כ ת פ  ל

ת ו נ ו כ ם ש ש ג ר ה ת א ל ת ש ו י ר ט י פ ם כ ה ו ל צ , צ ם י ס ס ו ב ם מ י י נ ו ר י ם ע י ב ו ש ל י ם ש י ר ו ו ר פ ו ב ל י פ א ה ו ו ת י פ  ה

ם ד ר כ א מ י צ ו ה ל ל ח ט ה ט א א ר ו ו ב י צ ן ה ו צ ר ש ל י ד ר א א ש א נ ל ל א ה ש י י ע ק ר ק ל מ ה נ י ם מ . ג ך ח י ב - ח נ  ב

ם י ר ט ח מ ו ר ו ב צ ו ל י ל ש ם ש י ם ק ל פ מ ו ק ל , ו ם י י ר ו ם ט י ׳ ג ט ו ת ק י י נ ב ם ל י ש ר ג ת מ ו צ ו ב ק , ל ם י ד ד ו ם ב י ש ר ג מ  ל

, ׳ ה ג ט ח ק נ י ם ג ח ע ל י ו ל • ן ש ו ר ק ע ר ה מ ש י ר ש ק י ע ) - ה ם נ ו ד ר ל ו י ת צ ו ד י ח ד 4 י ע ה ( כ ו מ ת נ ו פ י פ צ  ב

ת ש ב י ד ב ו א ת מ ל ב ו ק א מ י . ה ו י ר ט ם מ ו ק מ ח ל ר ז א ל ח ה ש ק י ז ת ה ת א ק ז ת ו מ ם ז י ר ט ת מ ר ו י צ ק כ פ ץ ס  א

ב י ה ר ך א ) א ץ ע ב מ ג ם א י י ו נ ם ב ב ו ר ש ם ( י ד ד ו ם ב י ת ב ת ב ו ת פ ש מ ה ־ 7555 מ ת כ ו ר ב ג י ה ר א : ב ה ק י ר מ ץ א פ  צ

ק ד ה ה ו ל י ק ל ה ש ם ב ו ע ת ז י ד ו ה י ה ה י י ס ו ל כ ו א י ב ת נ ש ל ה ו ד י ג ה ה י ד ה ו ל ע ע כ ק ר ק ר ב ת ו י ת ב י נ ז ב ז ב א ה י  ה

- ( ה נ ת ש ש מ פ ם בכ-15,000 נ י ד מ א נ ה ) ם י ד ר ו י ל ה ם ש ר פ ס מ ך מ ו מ ל נ ל ך כ ר ד ה ב י ר ה ש , א ם י ל ו ע ם ה ר ל ז  ש

ם י נ ש - 4-3 ה ם ב י י ו ז ח ה ה י י ל ע י ה פ ק ה ת ש ע ך מ . א א י ה ש ל ה כ י ע ך ב כ ה ב ת י א ה , ל ך ש מ ה ה 2 ב ו ה ל א  ר

ו ה י ל פ ב ע צ מ ת ה נ ו מ ת ת כ פ ה ת , מ ם י ל ו ן ע ו י ל י מ ם ב י ד מ א ת נ ו ב ו ר ק  ה

ס 2¡ ה מ ו  ל

ל 1990-1985 א ר ש י ם ל י ל ו ע  ה

ם י ל ו ע ר ה פ ס ה מ נ ש  ה

10,017 1985 

10,142 1986 

12.953 1987 

13,794 1988 

24,426 1989 

202,000 1990 

ב י ב ך ה ל כ ה כ ש ע נ ם ש י ר ו ג ס מ ו פ ו ד ת ו א ם ב י ל ו ע ן ה ו י ל י ל מ ם ש ב ו ש י י א ל צ מ נ ע ב ק ר י ק ן ד י א ק ש א ר  ל

ך ת י ה ב נ ב ת • ו י נ כ ת ת ל ו ע ק ר ל ק ק ש י פ ס י מ א צ ם מ א ג ה א י ם ל ו א ת ע פ ת פ ל א ש ל , א ם י ל א ר ש י ו ה נ י ל  ע

, ם י ר ע ם מ י ע י ג ת מ ו צ ע ו מ ה - ת י ר י ב ד ו ה י י ה ב כ ש ל נ , ב ם י ל ו ע ר ל ש א , ב ך כ ם ב י צ פ ח ם ח י ל א ר ש י ל ה ר כ ו ב  ע

ה ט ת ש ו ל ע ת ב ו ר י ע ת ז ו ר י ד , ב ת ו מ ו י ק ב ם ר י ת ב ר ב ו ג ם ל י ל י ג ו ר י ן ה ה , ב ת ו ל ו ד ם ג י ר ע ף מ ם א ת י ב ר מ  ו

ת נ ש ב ) 5 0 - ת ה ו נ ל ש ה ש י י נ ש ת ה י צ ת מ ל ב א ר ש י ם ב י ל ו ע ת ה ו ר י ל ד ן ש ת ט ש ר ל ת ו ה י מ ו ה ד י ה ם ש צ מ ו צ  מ

ט ע מ ר וב-1959 ל-47,3 מ*ר). כ י , ב-1957 ל־373 מ ר י ה ל-ב40 מ ע י ג ת ה ע צ ו מ מ ם ה י ל ו ע ת ה ר י ח ד ט  1955 ש

ם י ל א ר ש י ח ם מ י ט ע ק מ ר ר ו ״ ל 80 מ ת ע ע צ ו מ מ ם ה י ל ו ע ת ה ר י ח ד ט ח ש ל ה ע נ י ש נ פ ד ל ע ט ש ת א ו מ ר כ ש נ  ו
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ת ישראל ל ש מ ת מ צ ל א ת ברירה נ ד - היום מוכנים להסתפק בדירת 3 תדריםו בדלי ה א  ומהעולים כ
ות ר ליחידה, כבשנ צנע• גם בתהום הדיור ולחזור לדירות של 50 ו-55 מי  להכריז מחדש על משטר ׳
גד ן בכך פגם כשלנ ד ובשנח 1966 • 55,6 מ״ר), אי ת 50.3 מי ע צ ו מ מ ח שטח הדירח ח ח 1961 חי ם(בשנ שי  השי

ם לרשותנו מוגבלים ומצומצמים. ם העומדי יצבת מטרה לספק דיור לכל, כשהאמצעי  עיננו נ

 התיזה
נת ישראל כדי ליישב בה י מספיק של קרקעות במדי ם קיים מצא א ה היסודית: ה ז ה נשוב לתי ת  ע
ן ו נות התכנ ד מעקרו ח ים הבאות, מבלי לפגוע באף א ד 5 השנ ה הרוסית ב-4 ע י  מיליון תושבים מבני העלי

 שהתווינו לעיל, במילים אחרות:
ות שבמושבות הוותיקות בערים וביניהן כבמקרה של ת מלאי הקרקעות החקלאי  ־ מבלי לחסל א
ים נמים החקלאי ת במחיר 2000 חדו ו ח פ ש מ ח 130 ה ח פנקס ב מ ת ר ה לבלוע א ו ו  אור־יהודה, התא

ה ?  הצמודים ל
ה ? נ י ם של המד ה באוגרי המי ענ ת ומיותרות, שתפג וח ערים חדשו  ־ מבלי לבנ

ת פיתוהם של אזורי הפריפריה של ח מישור החוף ואגד תערים בגוש דן ולמנוע א - מבלי לחנוק א
ח ישראל? נ  מדי

א מורכבת מ-3 רכיבים: הי א בהכרה כןו ו ה בה ת  התשו
יות ליחידת שטת. דלת הצפיפו  א. הג

 ב. הכפלה מאםיבית של ערי הפריפריה.
 ג. מיתזור קרקעות של אזורים טעוני שקום.

 א, הגדלת הצפיפויות ליחידת שטח
ות ד שלוש קומות, תיו שיכוני שנ ים ע צע של שתי ות ה-50 נבנו שיכוני העולים בגובה ממו  אם בשנ
ם שיכונים צאי ו מו  ה-60 בני 4 קומות בממוצע, שיכוני שנות ה-70 בני 5 ו־6 קומות ובשנות ה־80 אנ
ה זו ולקבוע כי במקומות ישוב מישוריים או מ ג ך מ ם לגובח 7 ו־8 קומות. ניחן בהחלט להמשי  חמתנשאי
ע למבני שיכון שיתנשאו לגובה י עה נופית, יש לשאוף להג י ש לפג ש  ביישובים הרריים בהם אין קיים ה
ל ת הבניינים ולהגדי ת יש לרווח א תו או ת לשמור על פרופורציות נ  15-12 קומות. למותר לציין כי על מנ
ם ירוקים ת מרביתו של מרחב זח יש לנצל כשטחי ח חמרחק שבין כל 2 בניינים סמוכים. א ם א א ח ח  ב
ת כו ות אי יה לגובה ניתן להקנ י  פרטיים ו/או צבוריים לרוותת התושבים. אין ספק כי דווקא בעזרת הבנ
ת ה-50 וה-60 ט ש ט ב ב נ ים •רכבתי, ש נ  בנייה ורמת היים גבוהים יותר מאלו שניתנו בבתי השיכון המכו
ר דת שטה בשל המחסו חי ת לי פו ת הצפי ל א א מרווה לגיטן ולנר והעיקר - להגדי ל ד וכמעט ל ה אהי ב ט  ב
תם של פרופ׳ רענן וייץ י נ ת חחלק מתכ ה הננו פוסלים א  שנוצר בגורם היצור קרקע. גם מטעם ז
דת ד של פרדיקט •שערי ירושלים• ואשר מדבר על בנייה צמו נ יחס לדגם הבי כל דוד רזניק, המתי  והאדרי
ם לשם כך יש א ה של בתים בני ג 4 ו-5 קומות. ה י ה ת ת י ת היחידות(20,000), כשהמתצ  קרקע של כמתצי

דה בסביבות הר םנםן? הו ו ההרריים של הרי י  הצדקה ליפלוש• לאזור בתול בטפי

ת של ערי הפריפריה י ב י ס א  גג הכפלה מ
ם גם י א ת ה לי עדנה• נאמר במקורו על שרה אמנו, אך הוא מ ת י  המאמר המקראי •בעת בלותי ה
ץ תושבים. לי ית ישראל בת 7 מי חםת לאוכלוסי י ת המחי י יה ובמיוחד לתכנ ות חפרוםח האוכלוסי י  לתכנ
ת ת 2010 כשנ נ ת אבק. במקור נקבעה ש ו נה נשלפה מן המגירות בהן הספיקה כבר להעל ת חאחרו י  חתכנ
נת י ח מצטי נ ת פריסת 5 מיליון תושבים ב-1992, אי י דמתח - תכנ ח, אך בדומח לקו י ח חחכנ ו ש מ מ ת ה  יעד ל
ים בפיתוח מי ח לחזק יעדים לאו נ כת טווח. על מ ת ארו י ח דרושים לתכנ כ א בחזון רב ובמעוף, ש  גם הי
יה בחבלי ארץ אלה. מאחר  בגליל, בגגב, בירושלים, ביהודה ובשומרון ־ דרושח חכפלת חאוכלוסי
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לא רק 760,000 שמהם כבר ה אז מיליון נפש ו נ מ  ועסקינן בטווה של 20 שנה, היינו צופים כי ירושלים ת
כה מספיק א בעלת כה משי ה נם יהודים; באר־שבע בת רבע מיליון תושבים ת  כיום, קרוב ל-150.000 אי
 שיאפשר לערי הלויין שלה, ערד דימונה, אופקים, נתיבות רהט ושדרות • קיום מכובד הנסמך ונתמך
ת מהערים ח  על-ידי המטרופולין של בירת חנגב. בדרך כלל אין מחסור בקרקעות פנויות לפיתות לכל א

למצפה דמון.  שמנינו כמו גם לירוחם ו
ל י ל ג ת ה ר י ב ת כרמיאל ב גית שתגדיר א ה מדי כרע ב בגליל: כאן דרושה ה צ מ ת ה נ נח לחלוטין תמו  שו
ות יעד, י של המאמצים. צריך לחי ב ר י ז מ ו כ י ועדים לגליל תוך ר ח המי חו ל משאבי חפי ת ב ה א י ה אל תפנ  ו
אל תוך 5 שנים לאוכלוסייה של 120,000-100,000 נפש • כגודלה של באר •שבע כיום, על ת כרמי א א  להבי
. רק כך יווצר משקל דמוגרפי ש פ ן ג ו י ל י ע מ ב ר א ל ע אף הי י ית, בשגת 2010 תג ת שבסוף שנות התכנ נ  מ
חה (Groth Pole) גלילי, תו מוקד צמי ת בגליל ההררי ונזכה לאו די הו יה הי תי לאוכלוסי  משמעו

ה האורבני של באר •שבע בנגב. ד מ ע מ ל ל  המקבי
ץ ולבזבוז המשאב הבלתי חוזר הניתן כיום להכוונה: מ א א לפיזור מ ה ת ת ר ח כה בכל דרך א י  הל
לה קשורה הקמתם ה להזריק חמצן ליישובים שמלכחחי ק ד צ ץ כל ה ית יהודי בריח־המועצות. א  עלי
תה א שלומי עם 2,300 תושביה או הצור הגלילית בת 7,000 נפש שצריכה הי ת תכנוגית. כזו הי  בטעו
נה ה כיום, אי מת 17,000 תושבי ת 55,000 נפש לעו פ צ עדת ל ת המי י נ דה לקרית שמונה. התכ  להישאר צמו
ה - אלא ל א חלום בחקיץ, שכן אין בגוש ההררי של הר כנען מקום פיסי בו ניתן למקם רבבות א ל  א
ח עם 70,000 נפש וטבריה נו המתכננים. גם נצרת-עלי ו ת קרקעיות. לכך בוודאי שלא התכו לות ת  במהי
ה פגיעה נופית אקולוגית קשה בגליל בכלל ובאגן ההיקוות של הכנרת ולכן יש נ ו  בת 70,000 נפש תהו
ת עם זאת, י ל צ ה ץ בכרמיאל בעלת כל הנתונים הטבעיים ל מ א ה ולחזור ולרכז מ ל ן א ו ת יעדי חכנ ו  לשנ
ות בבקעת בית־הכרם ובשולי ההרים ח צורך לפגוע גם בקרקעוח חקלאי הי  נהיר לנו כי במקרה זה י
ה יוצא דופן ר ק מ ח ואנו נוטים לקחת מגבלה זו בחשבון, תוך הדגשת החובה למזעורה כ י  חיורדים אל

ל הכלל. ד ע מ ל נו מ  שאי
 המשך פיתוחם של ישובים כיקנעם, טירת-הכרמל, אור-עקיבא, אור-יהודה, יהוד, אזור וכר, על-ידי
ה הגדולה של צ מ ח ה ת וזרוז ה מי הא בם מן הבזבוז ברמה הלאו ם של בנייה צבורית, י ית משאבי י  הפנ
ם עם גידולן הפרוע של ן להשלי ה אי . מטעם ז ן ז ו א י מ ר ו ז ח א ו ת י ה פ נ י נה, לאפשר למד ת האתרו ו דמנ  ההז
ה וחולון לערים בנוח 210,000 נפש כל אחת; ראשון-לציון ובת ים ל-200,000 נפש כל אחת; פתת-תקוה י  נתנ
ה כמעט, של אוכלוסיית תל-אביב מ- ת ל פ כ ה ה ל-120,000 נפש. כל זאת מעבר ל  ל-180,000 נפש והרצלי
ה סדרי גודל אלה, לא הטריח עצמו מזמן ו עד 2010 כל מי שהתו  315,000 נפש כיום ל־550,000 נפש בשנת הי
כות חיים אורבנית במטרופולין ה ערך יש לאי ממה או שאינו מבין מ ת הי ע ש ה מ ע  בכביש מס. 2 בכל ש

ע ו ו  ג

ורים טעוני שיקום ת של אז  ג מיחזור קרקעו
 מאחר והמיתוס, שקיים בארץ שפע של קרקעות לפיתוה עירוני לבגייה למגורים ולכל שאר
ח ומאחר ואנו מטילים על ה הראשונים מברית-המועצו י פץ לרסיסים עם פרוץ גלי העלי  השימושים, התנ
ל ת ש ו ע ק ר ר ק ו ז ח י א ללכת בנתיב הדש של מ ל ר לנו א ת ת מרצון כפי שנמקנו לעיל, לא מ ו מגבלו  עצמנ
ב וכיסויץ •בים נות של תולות הים של תל-אבי ת היםולן של הרזרבות האחרו ח , ת ם ו ק י י ש נ ו ע ם ט י ר ו ז  א
ב ומזרחח(פלורנטין, ה להכריז על שכונות דרום תל-אבי נ ה מן התבו ה ז יקט Sea & Sun). הי י (פרו  ושמשי
ת ל־רח- ו נ ו ב  שפירא, קרית-שלום, התקוה, הרכבת ובמובן מסוים אפילו מונטיפיורי וביצרון), כעל ש
ת כל כך, באזורים ו כ ו מ ץ כל הצדקה להמשך קיומו של מצב בו ממשיכים לקיים צפיפויות דיור נ . א ן ו נ כ  ת
כץ גם לגבי ערים אתרות בארץ ובמיותר לגבי ירושלים (שכונות ה מרכזיים בתל-אביב. כלל זה נ  כ

 הקטמונים למשל).
ת קרקעית מספיק גדולה, אשר תאפשר בניית צ ב ש ן מחדש יש לאתר ולסמן מ ו ך החכנ  בחהלי
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ר ח א ם ל ק ו ר י ש ת א ו מ ו י ק ג ל ד ש ש ד ן ח נ ב מ , ב ח נ ו כ ש ם ל י י ש י ם א י ת ו ר ש ם ו י ר ו ג ל מ ב ש ל ו ש ס מ ק ל פ מ ו  ק

ת ח ט ב ת ה ו ע צ מ א , ב י ל א י ן ר פ ו א ו ב צ ו פ ר י ש א ם ו ו י ו כ ם ב י מ ק ו מ ן מ ה י ת ב ת ש ו ח פ ש ן מ ת ו א ח מ ג ו פ ח י ט ש ח  ש

ף ק ח י ש א נ ת ק ב ז ר ד י ל צ ר ת ו ת י א ת ח כ א ל י מ ן כ י י צ ר ל ת ו מ . ל א ל ף מ ס כ , ב ו ש א ד ח ־ ה ן נ ב מ י ב פ ו ל י ר ח ו י  ד

ת ו א מ ג ו ד . ה ן י ל ח ת ת ת ו ד י ח ח מ ט ב ו ת ם ו י ו ס ם מ ו מ י ט פ ו ל א ה ע ל ע א י ם ל י נ ו פ מ . ל ם ל ש ך ל י ר צ ם ש י י ו צ י פ  ה

ף ג נ י ה נ ב ת א ת א ו ש י ח מ , מ ם י ל ש ו ר י א ב ל י מ ת מ נ ו כ ש ב ו י ב א ־ ל ת ת ב י ש נ ת מ נ מ י ש ו נ י ל פ ם ש י נ מ ז ח ח ו ל ל  ש

ל י ד ג י ק ש א ר ת ל ו מ ו ל 15-12 ק ה ש ב ו ג ם ל י נ נ כ ו ת מ ם ה י נ ב מ ת ב ו מ ו ק י ה ב ת ר ו ת י . פ ן ו ג כ ת ־ ה ר ך ה י ל ה ת ב  ש

ן ו ו ג מ ה ו נ ו ש ש ד ם ח ת ד מ ר ז ת ה נ י ח ב ח ב ו ו ח א י ל , א ח ל ו ר כ י ע ב ח ו ו נ ו כ ן ש ת ו א ם ב ו ל כ א ל ח א י צ נ ט ו ת פ  א

ר ו פ י ש ל ח ו ק י ת ו ו ה ה י י ס ו ל כ ו א ת ה ל ע ו ת י ל ת ר ב ם ח ו ק י ם ש , ג ך ך כ ו , ת ה ו ו ה י ת ו ע ק ו ש ת ו נ ק ד ז ה מ י י ס ו ל כ ו א  ל

ת ר ו ב ם ע י ת ו ר ש ת ה מ  ר

ה נ ש י י ש ר ן ה ו נ כ ת - ה ר ם ל י ר ו ז ל א ע ם כ י ר ט ת מ ו נ ו כ ל ש ק ע ץ ר י ל מ ה ו ל נ ת נ ו ו כ י ב א כ ר ו ק ם ה ש ר ת ם ה  א

ם ר ו ק מ ו ב מ ק ו ה ה ש ר י ע ה ז י י ש ע ת ה ו כ א ל י מ ר ו ז ם א י מ י י ת ק ו ק י ת ו ו ץ ה ר א י ה ר ת ע י ב ר מ : ב ה נ ב י ה ן א א  כ

ת ו ת פ , ל ם י ר ט ת מ ט ו כ ן ש י • ב ם י י א י , ל ת י נ ו ר י ע ת ה ו ת ת פ ת ה ת ה ו ב ק ע , ב ו כ פ ה ן ו ה י ל ו ש ו ב ם א י ר ע ץ ל ו ה  מ

ת ר ד ג ם ה ש , ל ד ו ע י י ט י ש ן ו ו נ כ ת - ה ל ר ך ש י ל ה ר ת ו ב ע ת ל ו י ו א , ר ם ו א ת ל ו ע ק ר ל ק ו ע מ ק ו ה ת ש ט ו כ  ש

ן פ ו א ם ב ו י ע כ ט ק א נ ו ם ה ה ם ב י ע ט ם ק ת ו א י ב נ ו ר י ע ם ה ק ר מ ל ה ף ש צ ת ר מ ל ש ה ת ו י נ ב ר ו ת א ל ו ב י  ק

ם י מ ז ו י ג ה ן נ ה ת ב ו ח ל צ ו ת מ ו א מ ג ו ן ד ת ו ת א ק א י ת ע ה ל ל א ר ש י י ע ק ר ק ל מ ה נ י ל מ ה ע ה ז ר ק מ , ב י ת ו כ א ל  מ

. ה ר ק ו ת י ט ו כ ש ם ל י כ פ ו ה ק ה ר י ב נ ב ב ן ו ת ג מ ר ׳ ב ן מ ג ר א י י ו ס י ס ע י ״ מ ת ת י מ ב ג ך ל : כ ם י י ט ר  פ

 לסיכום
ש ת י ט ז ע ו מ ה - ת י ר י ב ד ו ה ב י ר ק ל מ א ר ש ת י נ ת ל מ ם ע י ש ג ר ת מ ה ה י י ל ע י ה ל ת ג ם א ד ק ת ל נ ל מ  ע

ר ש א ך ב ת י ה ב נ ב י ך ו י פ כ י ל ד ב ה ל ל י ו ד • ו א ע . ל ה ל ש מ מ ל ה ת ש י ע ק ר ק ת ה ו י נ י ד מ ת ב ו כ ר ע ד מ ו ד י ך ש ו ר ע  ל

ר ו ש י מ ץ ו ר א ז ה כ ר מ ד ב ח ו י מ ב ם ו ו א ל ת ה ו ע ק ר ק ר ב ת ו ן י ו ב ש נ ו מ י ל ש ת ש י ל נ ו י צ ת ר ו י נ י ד א מ ל  תתפו7, א
י צ מ א ר מ ק י ט ע פ ו ם י א . ב ם י נ י מ ם ז י מ ב ת ו ו י א ל ק ת ת ו ע ק ר ק ם ב ץ ג י ט צ ר מ ש א א ו ל י מ ף מ ו פ צ ף ה ו ח  ה

ת ו י ו פ י פ צ ת ה ל ד ג ך ה ו , ת ן ו ר מ ו ש ב ח ו ד ו ה י , ב ל י ל ג , ב ב ג נ , ב ם י ל ש ו ר י ה ב י ר פ י ר פ י ה ר ו ז א י ל נ ב ר ו א ח ה ו ת י פ  ח

י ס י ם פ ו ק י י ש נ ו ע ם ט י ר ו ז ל א ת ש ו ע ק ר ר ק ו ז ח י ך מ ו , ח ת ו מ י י ק ם ה י ר ע ם ב ג ה ו י ר פ י ר פ י ה ר ע ם ב ת ג ו נ נ כ ו ת מ  ת

ם י נ ש ל ב א ר ש י ו ל ע י ג י ם ש י ל ו ע ל ה ת כ ט י ל ק ה ל י י נ ב ת ל ו ע ק ר ל ק ק ש י פ ס ר מ ג א ם מ י י י ק א כ צ מ , נ י ת ר ב ח  ו

ם י ל ו ע ל ה ת כ ס א ו ח ד ל ת ו ו ס נ ך ל ר ו ה צ י ה א י ז ל ו א . א ה ר ו א כ ר ל ו ס ה ל מ ה ש ק י נ א ת פ ר י צ א י ל ם ל , ג ת ו א ב  ה

ץ ב ם ש י מ ו ר י ע ם ה י ב ו ש י ל ה ב ם ב ב ש י י ו ל ם א י ר ע ו ל כ פ ם ה ר ט ת ש ו ק י ת ו ו ת ה ו ב ש ו מ ן ה ת ו א ם ל י ש ר ת  ה

. ם ב י ת ל ט ו י ג ש ם ב י פ ר ג ו א ג י ה ר י כ ם ב י ע י צ מ י ש פ ה - כ ר ד ג ה ל ר ד  ה
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