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 ישראל קורץ*

י ע ב ט ר ה צ ו א ר ה ו ת ת, ב רו י ל התי ה ש נ ר ת ק ן א ב ו מ ה כ ל ע , מ ו ורנ ת אז ד א ו ק פ ר ל ו מ א ״ ה ם ו ל ש  ״עידן ה

ת ל פ כ ל ה ל ש א י צ נ ט ו ל פ ת ע ו ע י ב צ ת מ ו ר י י ת ד ה ר ש ל מ ת ש ו נ כ ד ו ע ת מ ו י נ כ ו . ת ה נ י ד מ ל ה י ש ת י מ א  ה

. ף ן בענ ו מ ט ל ה ו ד ג י ה ת ק ו ס ע ת ה י ו ל כ ל כ ל ה א י צ נ ט ו פ ל קיים גם ה י ב ק מ ת 2003. ב נ ש ירים ב ר התי פ ס  מ

ך ר ו א ל ם ו י י נ ב ר ו א ם ה י ז כ ר מ ת - ב רו י ח תי ו ת י פ ל ל ו ד י די ג ע ק ר ל ק א י צ נ ט ו ה פ ר ו א כ ל קיים ל א ר ש י  ב

, ן ו כ י ש ם ה ו ח ת ע ב ו ד י ה כ ר ו ק י ש פ , כ ר ב ת ס ל מ ע ו פ . ב ף ו ים ס ת ו ר נ י , כ ח ל מ , ים ה ן ו כ י ת ם ה י הי פ ו  ח

דה. רו ה ו ננה כ ח אי ט ש ה ב נ ו מ ת ה  ש

ת. רו י ם לשיימושי תי י י ו נ ם פ נ ו 15 ד ,000 ה מ- ל ע מ ת ל י צ ר א ה ה מ ר ו ב ר ת ו א 31 א ״ מ ת ת ר ג ס מ  ב

ה י ו נ ע פ ק ר ט ק ע מ ן כ ל שאי ש מ ר ל ב ת ס , מ ם י ש ו ק י ת ב פ מ ע ל צ י ה ת ה פ ת מ ם א י ל י ב ק ת אם מ א ת ז מ ו ע  ל

, ים ה י ר ב , ט ב י ב א - ל , ת ם י ל ש ו ר י ) ל י ע ד ק ו ר מ פ ס ל מ י ע ת ר ו ס ן מ פ ו א ס ב ס ב ת ץ מ ר א ף ב נ ע ם. ה רושלי  בי

. ם י ד ק ו מ ת ה ס ו ר פ ה ת נ ת ש א ת ם ל א , ב ף י ר ח ה ל ל ו ל ר ע ע פ ן ה לכ לת) ו אי ח ו ל מ  ה

ם י י פ י צ פ ם ס י י מ ו ק ם מ י ח ט ת ש כ ר ו א צ י ה ן ש ב ו מ ״ ב ק נ ו פ מ ״ יתי ו ע בעי ק ר ש ק ו מ י ת ש ג צ י ת מ רו י  התי

. ם י מ ל ו ם ה י י ת ב י ב ם ס י א נ ת ת ל ו ר ו מ ת ח גם דרישו ) ו ם י פ ו ח ל ב ש מ ל ) 

ל ת ש ו י ע כן ב ת ו ו ט ר ו פ ת מ ו י נ כ ו ל ת ק ש י פ ס י מ א צ ר מ ד ע י ה ת ב א ט ב ת מ ת ה ו נ י מ ת ז י י ע ת ב מ י י  ק

. ת ו ב ה ר ל י ע ו א ה ת ל מ ס ר ו פ מ ה 611 ה ט ל ח ם. גם ה י ש ארצי י א ח ט ים, ש י ו , פנ ם כרי  חו

ר ח ס מ ה ו י י ש ע , ת ם י ר ו ג י מ כ ר צ ד ל יעו י י ו נ ת לשי ו י נ כ ו ו יישום ת ע נ מ ת ש ו ל ש כ ן מ ת ו א ם ש ו ש ת מ א  ז

ה א ו ו ש ה , ב ק י פ ס י מ ב י ט ק ר ט ב א ש ח א נ ל , ש תי רו י ל תי א י צ נ ט ו פ ה ב ר הי ב ו ד מ ש ן גם כ ב ו מ ו כ ע י פ ש  ה

. ם י ר ח א ם ה י ש ו מ י ש  ל

ת גם א ט ב ת מ ה ו פ י ר ח מ ת ו כ ל ו ם ה י ר ו ג י מ כ ר ו צ ל ה ו ק ו ס ע ת ת ו ר ט מ ע ל ק ר שי ק מו ת בין שי ו ר ח ת  ה

ש ו מ י ש ר כי ל ו כ ז ך ל ״ יותר. צרי ם י ס י נ כ מ , ״ ם י ר ח ם א י ש ו מ י ן ש ו ב ש ח ־ ל ת ע ו א נ ו ל מ ת ל רו י ם התי ו ס ר י כ  ב

ם י ה ו ב ע ג ק ר י ק ר י ח ם מ ל ש ו ל ת ל ו כ י ת ( י ק ס ע ת ה ו י ח ו ו ר ת ה נ י ח ב ם מ ם רבי י ר ק מ ת ב ו ת י ח תי נ רו י  התי

.  יחסית)

 אבחון
ת י ע ק ר ק ת ה ו י נ י ד מ ל ה ה ש ד ל ו ן בין היתר, ת ה ת ש ו י ס י ס ה ב פ ר ו ת ת ו ד ו ק ת נ ו פ ש ו ל ח י ע ו ל נ י ת שצו ו י ע ב  ה

ל י ב ק מ ר ב ש א , כ 9 0 - ת ה ו נ ת ש י ש א ר ה ב נ ו ר ח א ו ל פ ש ח ו נ ל ת א ו ד ו ק . נ ת י ר ו ט ו ט ט ם ן ה ו נ כ ת ת ה כ ר ע מ  ו

ת ו כ ר ע י ה ת ה ן א ו ח ב ע ל ו צ ק מ רמי ה ו ו ג נ פ י , נ ת י נ ו מ ה ה ה י י ל ע ת ה ט י ל ק , ל ם י ר ו ג מ ת ל ו ע ק ר ק ה ל ל ה ב  ל

ה מ ד ב ח ו י מ ב ת ו ו נ י מ ת ז ו ד ו ת ע כר ב י ר נ ו ס ח ל מ ו ע א ר ם ה י א צ מ מ . ה ה ק ו ס ע ת ת ה ב ח ר ה ת ל י נ ו נ כ ת  ה

. ״ ש ו ק י ב ה ״אזורי ה נ ו כ מ  ש

ה אורבנית. ל כ ל כ ה ב ח מ ת מ ת ״יוזמה״ בע״מ, ה ר ב ר נמנה על מנהלי ח ב ח מ  * ה

38 

 © כל הזכויות  שמורות למכון לחקר מדיניות קרקעית ושימושי קרקע, קק"ל



ע ק ר ק ל שימושי ה ת ע ו ר ח ת ירות בזירת ה  התי

י א ל ה מ א ר נ ה כ הי י י ח כ ו נ ר ה ו ש ע ם ה ו ת ב ך ש כ א ל י ב י ץ ש מ א מ ם ל י ד ו ע ה אנ י י ש ע ת ם ה ו ח ת  ב

ב צ מ ת ה ו ר י י ת ם ה ו ח ת . ב ז כ ר מ ז ה ו ח מ ו ב ל י פ א ה ו י י ש ע י ת ר ו ז א ת - ב ו נ י מ ע ז ק ר ת ק ו ד ו ת ל ע ק ש י פ ס  מ

ה. נ  שו

י ר ד י ס פ ת ל ו י נ כ ו ם ת ו ד י ק ל ב פ ט ר מ ש ל א א ר ש י י ע ק ר ק ל מ ה נ י ד מ ק פ ו ע מ ק ר ק ת ה ו ד ו ת ל ע  ע

. ע ק ר ק י ה ל ערכ ת ש י ב ר ה מ ח ב ש ה ת ל ג א ו ד ת ה י ס י ס ישה ב ג ו ו ל ת ש ו י ו פ י ד ע  ה

Best-n ן ו י עקר פ ם ל י ל ע ו פ ם ה י ע י ק ש ם או מ י י ט ר ם פ י ס כ י נ ל ע ב ן ב ר ו ק ת מ ו מ ז ו י ם ה י ם רב י ר ק מ  ב

ה ד כ ה ע תי הי רו י ס התי ר ט נ י א ל ו ש נ ה ל א ר א נ ת ל ו י מ ו ק מ ן ה ו נ כ ת ת ה ו ד ע י ו ל ו ק י ש ם ב : ג י נ ״ דל  Use הנ

ת ו ר י י ת ד ה ר ש מ ן כי ל י י לצי ו א ר ר זה מן ה ש ק ה . ב י מ ו א ל ק ה ש מ ו ל ת ו ב י ש ת ח ם א א ו ת , ה ם ל ו ל ה ק ש  מ

ה א ש ר ת ה ל ב ר ק ש פ א מ ר ה ד ו ס ל מ ו ל ס , אין גם מ ם י י ז ו ח מ ן ה ו נ כ ת י ה ג ר ד ת ב ו ג י צ ל נ ה כ ם מ ו ש  אין מ

. ם י ל ו ד ם ג י מ ח ת ל מ ח ש ו ת י פ ן ו ו נ כ ת  ל

יתן , נ ף ט ו ן ש פ ו א י ב ת ו ר י י ת ס ה ר ט נ י א ת ה ר י מ ש ה ל ג א ד ת ו י ת כ ל מ ה מ מ ז ו ר י ד ע י ה : ב ת ו א צ ו ת ה  ו

ה ר מ ו ה ם ו י ל ש ו ר י י ב ב נ ל ה א נ ח מ ת ב ו א נ ו ל מ ז ל פ קרה מ ת י י ע ק ר ה ק ב ר ז ו ר נ ה ל ד ב ל א ש מ צד ל ן כי י ב ה  ל

ת 2000 ! נ ת ש א ר ק , ל ם י ל ש ו ר י ם ב י ר ד ל כ-1000 ח ר ש ו ס ח מ ם ל י פ ו צ ה ש ע ש ו ב ם ב רי ו י מג ש ר ג מ  ל

ת ו ד י ח י י פ ל ת א י י נ ב ת ל ו י נ כ ו ) ת ן ו כ י ש ר ה ת ש מ ז ו י ב ה ( נ ו ר ח א ו ל ר ש פ ו ה ח י נ ת נ : ב ת פ ס ו א נ מ ג ו ד  ו

ם י ת קי ו ר י ת ד ו נ ב ה ל ג א ד ט ה ה ל . ב ף ו ח ת ה ע ו צ ר ד ל ו מ צ ן ב ק ל , ח ת ו י ר ו ב צ ת ו ו י ט ר ת פ ו ע ק ר ל ק ור ש  די

. ם י ר ו ג מ ת ל ו א נ ו ל מ ם מ י ח ט ש ה ק מ ל ל ח יעוד ש י י י ו ש לשנ ש  ח

 תכנון שימושי קרקע משולבים באזורים האורבניים ־ ו״גר זאב עם כבש״
ת ו י פ י צ ת ה ו ב ק ע ץ ב א ו ר אף ה ש , א ן ״ ל ד נ ק ה ו ש י ב נ ו י צ ל פ נ י ך א י ל ה ע ת ו ד י ם כ י ש קי ו ק י ב י ה ר ו ז א  ב

ע ק ר ק י ה ר י ח ו מ ע י ג , ה ש דן ו ג ד ב ח ו י מ ב ם ו י י נ ט י ל ו פ ו ר ט ם מ רי ו ה אז מ כ . ב ם ו ל ש י ה ר ד ס ך ה י ל ה ת  מ

ת. רו י י תי ש ו מ י ל ש ע פ ת ל ם ו י ק ה ת ל י ל א י ר ת ה ל ו כ י ת ה ה א ש ע מ ת ל ע נ ו מ ה ה מ ר  ל

ת י נ ת ו ש מ פ ו ת נ ו נ ו ל מ ד ל ח ו י מ ב ת ו ו נ ו ל מ ת ל י ל כ ל כ ת ה ו י א ד כ ה א ש צ מ ם נ י י ל כ ל ם כ י ב י ש ח י ת פ ־ ל  ע

רי ל שיעו ה ש פ י ר ת די ח ו י ר ו ז ח ת מ ט ל ו ר ב ו ח א ט ל ב מ . ב ע צ ו מ מ ה מ-60% ב ל ע מ ל ל ה ש ס ו פ י ת ר עו  בשי

ת ב- $70,000-$100,000 כ ר ע ו ר מ ד ח ה ב ע ק ש ה ה ן ש ו ב ש ח א ב י ב ה . צריך ל ת ו א נ ו ל מ ר ה ו ט ק ס ה ב ס ו פ ת  ה

ן י ם עדי י ע י ק ש מ ה ל א ו ש ת י ה ר , ה ד י ת ע ב ב צ מ ר ה ו פ י ש ה ל ו פ י ת צ מ י י ם ק ם א . ג ( ע ק ר ל ק ל ו א כ ל ) 

ה ל ע מ ל ה ( י י ש ע ף ת א ם ו י ד ר ש , מ ר ח ס מ ם ה ו ח ת ת ב ו ל ב ו ק מ ת ה ו י ״ נ ל ד ת נ ו א ו ש ת ת ב ו ר ח ת ה ה ל ש ק ת  מ

.(8% -  מ

ה ע ק ש ק ה נ ע ת מ ל ב ק ת ל ו ר ש פ א : ה ם ה ה י ע ב ת ה ר מ ו ת ח ת א מ י ו ס ה מ ד י מ ם ב י נ ת מ מ ם ש י מ ר ו ג  ה

ן ו נ כ ת ת ה ו י ו ש ן ר ו כ נ ו ל א צ ם מ י ר ק ה מ מ כ . ב ה ס ר ו ב ן ב ו ה וס ה ם גי ה ג נ ו ר ח א ד ל ע ) ו ״ ר ש ו א ל מ ע פ מ ״ ) 

. ת ו א נ ו ל מ ת ב ו ע ק ש ה סו ל כנ י ם י ת א ו פ ד ע ו ייה מ ת בנ ו י ו כ ם ז מי ז י ע ל י צ ה ) ל ב י ב א - ל ת ל ב ש מ ל ) ת ו י נ ו ר י ע  ה

ן ו ז ר האי פ ו ח מ ו ת י ה פ י ל צ ר ה ב ב ו י ב א ־ ל ת ת ב ש ק ו ב מ ף ה ו ח ת ה ע ו צ ר ד ב ח ו י מ ב ם ו י י נ רב ם או י ר ו ז א  ב

. צירוף ת״ רו ן די ו ל מ י ״ נ ״ ל ד נ ן ה ו רג ׳ ה בז נ ו כ מ ה ש מ ר ב ת י א בין ה ט ב ת מ ת ו ו ר י י ת ם ל רי ו ן מג ן שבי  העדי

ו ל ק קרתי ע ו ר י ו ש די ו כ ר ם ל י ע צ מ י א ל ע ם ב י ט ר ל פ ן ש : הרצו ת י ת י מ א ה ה י ע ב ל ה ז ע מ ר ל מ ״ נ ם ה י ל מ  ה

ן זה . רצו ץ) י חו ע י ק ש ל מ צ ל א ש מ ו ל מ כ ה ( ע ק ש י ה כ ר ו צ ם ל ן א בי ם ו י ר ו ג י מ כ ר ו צ ם ל , בין א ם י מ  ה

ל מי דו ש ק י פ ת זה אין ס ו מ י ע ם. ב י תי רו ם תי י ש ו מ י ש , ל ל ל כ י ה כ ר צ ה ל ח ז ט ן ש י ך לשרי ר ו צ ש ב ג נ ת  מ
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 ישראל קורץ

! י ו נ ר ב ״ מ ־ $5,000 ל ל ל ע ם מ ל ש ן ל כ ו מ ש ה ו ק י ל ב ו ת מ ו ר ח ת ה ד ניתן ל צ י . כ ה נ ו י ל ע ל ה ה ע י ה  ת

. . . ת ח ה א פ י פ כ ״ ב ש ב ל ״זאב עם כ ם ש ו י ק ־ ו ד א ב פו ר אי ב ו ד מ  ה

ם מי ז י ה ל ר ש פ א רות״ ש ן די ו ל מ ל ״ ת ש כ ת ו א ח ה ל ר ד ג ת ה ו מ ד ה ב צ ר ה פ א צ מ נ א ש פו ה אי מ י  אין ת

ל ת ס ש א י מ ג ה ך ל ר ו צ ה ם מ ל ע ת ה ר ל ש פ סא אי א י ך ג ד י א יעוד ״תיירותי״. מ ל י ר גם ע ב ג ת ה ם ל י ח ל ו מ  מ

תן י ך שנ כ כן מ ) ו ״ י ת י מ א ה ג ״ ו ס ה מ ) ת ו ר י ת ד ו נ ו ל מ ש ו פ ו י נ ו גם בת ל ב ו ל כ ל ם ו י פ ו ת ח רו י ן לתי ו ס כ א  ה

. י ת י ל כ ב ת ם ר ח ת מ ם ב רי ו מג ת ו ו א נ ו ל ל מ ן ש ז ל מאו י ה מ ן ת נ כ ת ת ל י נ ו  עקר

. ם י ש ד ם ח רי ו תי באז רו י ח תי ו ת י פ י ב ט ר פ ר ה ו ט ק ס ל ה ת ש ו ע ק ש ה ח ל ת פ ת מ ו י ה י ל ה עשו ב כז ו ל י  ש

ם י ס ו פ ד ה ל מ ו ד ב י ו א נ פ ת ה ו ב ר ת גם ת ש ב ג ת ת מ ו נ ו ר ח א ם ח י נ ש , ב ץ ר א ם ב י י ח ת ה מ ר ה ב י י ל ע  עם ה

י ת ת ב ש י כ ר ש ל ו ק י ר ב צ ו ו י ה ל ל י ח ת , מ ב ר ע מ ת ה ו צ ר א ה ב ו ב ג - י נ ו נ י ב ד ה מ ע מ י ה ל בנ ם ע י ל ב ו ק מ  ה

ד אף י ת ע ן ב תכ י ת ו ל י א , ב ה י ר ב ט , ב ת ל י א ר ב ק י ע ר ב ב ו ד מ ת שני״, ה י ב ר ״ ו ת , ב ט י י ק ר ו ז א ש ב פ ו  נ

ן ו ל ק ש א ה ב ר ד , ח ה פ י ח ל ב ש מ ל ף ( ו ח ת ה ע ו צ ר ם גם ב י ט ק י י ו ר ה פ מ ם כ י ח ת פ ת ה מ נ ו ר ח א . ל ל י ל ג  ב

ה ר ק ב ם) ו לי י ם רג י ר ו ג מ ש ו פ ו י נ ר ו ן מג י ב ) ה נ ח ב ת א ל ו כ ל י ה ש ת בעי מ י י ל זה ק ו ל ס מ , גם ב ה) סרי בקי  ו

ם י ב ל ש מ ״ ה ף ל ו י ג ר פ כ ל ״ ם ש י מ ח ת ר מ פ ס ם מ ו י ם כ י נ נ כ ו ת ך מ כ ה ל מ ו ד . ב ח ט ש ת ב ו א י צ מ ל ה  ש

ם. י וקרתי ם י רי ו מג ש ו פ ו ל נ ת ש ו ר ט  מ

 פיתוח אזורי
ה ר ו א כ ח ל ת ו ל פ א ר ש ה י צ ו ש ח י ב ת כ ל י ל , עם ס ת ו ב ו ר ק ם ה י נ ש י ב ו פ צ ץ ה א ו מ י ה ת ר ו ב ח ת ח ה ו ת י פ  ה

תן י יתכן שנ , י ם י ל ט ו י גם מ ל ו א ר ו ח ס מ ך ו ר תי ד רו : שי ן ו ג ם כ תי רו י ם תי י ט נ מ ל ח א ו ת י פ ת ל ו י ו נ מ ד ז  ה

ם י ר מ י צ ה ) ת ו נ ו ר ח א ם ה י ם בשנ רי ם מהי י ד ע צ ח ב ת פ ת מ , ה ת י ר פ כ ת ה רו י ך התי ר ע ל מ ן ע ע ש י ה ן ל י פ ו ל י ח  ל

. ( ׳  וכדו

 הערכת מצב
ת ו ר י י ת ל ענף ה ץ ש א ו ת מ ו ת י ר פ ש פ א ת ל נ ל מ ה כי ע נ ק ס מ ה ל כ י ל ו ל מ י ע ו ל ר ק ס נ ת ש ו מ ג מ ת ה כ ר ע  ה

ם ו ח ת ת ב י ש א : ר ן מ ק ל ד , כ ק ו ב ק ב ־ י ר א ו ו ה צ מ כ ל ב פ ט ף ל ו ח רך ד , יש צו ם בו ו ל ג ל ה א י צ נ ט ו פ ם ל א ת ה  ב

ש פ ו י נ ח ט ש ת ו ו ר י י ת ת ל י צ ר ר א א ת ת מ י נ כ ו ל ת ה ש ת נ כ ה ל ב ח ו ת 1994 ה י ש א ר . ב י ר ו ט ו ט ט ס ן ה ו נ כ ת  ה

י כ י ל ה ץ ת י א ה ך ל ש מ ה ר ב ש פ א ך זה י ל ה מ ת ש ו ו ק . יש ל ה נ 2 ש 0 - י כ נ פ ה ל נ כ ו ה ת ש י נ כ ו ת ן ל ו כ ד ע  כ

. ם י י מ ו ק מ ה ם ו י י ז ו ח מ ם ה י ג ר ד ת גם ב ו מ ג ן מ ו ו לכ , ו ן תיירותי ו  תכנ

י ש ו מ י ל ש ם ש י מ ו ח ת ת ב ו י נ ו נ כ ת ת ו ר ד ג ל ה ש ש ד ״ ח ן ו ל י מ ן ״ י כ ה ף ל ו ח ן ד פ ו א ש ב ר ד ת, נ י  שנ

ם י צ ח ן ל י ט ק ה ל ת ו ו י ו צ ת ר ו מ ר ו ת נ ר י צ י ע ב י י ס ת ל ו י ו ש ל ע ״ נ ת כ ו נ כ ד ו ע ת מ ו ר ד ג ם. ה י תי רו י ע תי ק ר י  ק

ם י ל ל ו כ , ה ם י י ת ו ר י י ם ת י מ ח ת ל מ ת ש ו י נ ר ד ו ן מ ו נ כ ת ת ו ס י פ ש ת ב ג י ל ו א ר כן מן ה , ו ם י י ב י ט ל ו ק פ  ס

ל ל כ ־ ך ר ד ק ב ס ו ע ח ה י כ ב ש צ מ ד ל ו ג י נ ב ) ב ״ ו י כ ם ו תי רו , שי ת ו י צ ק ר ט ל א ל ו כ ם ו י ב ל ו ש ע מ ק ר שי ק מו  שי

. ם גרידא) י אי נ ו ם מל י צ ב ק ל מ ן ש ו נ  בתכ

י ל , או ף ו ס ב ל . ו ם ישי ם הרג רי ו ע באז ק ר ק י ה ר ם מחי ו ח ת ה גם ב ב ו ט ע ל י פ ש ן זו ת ו ת כג י נ ו נ  גישה תכ

ת כ ר ע ה א גם מ ל , א ת ס נ כ ת נ ו ר י י ת ם ל י ש ו ק י ן ב ז א מ א רק מ ר ל ז ג י ה ב ל י תי חי רו י ח תי ו ת י ל - פ ו כ ב מ ו ש  ח

ת ו ח י ע ש ק ל ר . ע ת ו ל ב ג ו מ ת ה ו י ת ש ת ה ת ו ו ע ק ר ק י ה א צ , מ ה י ב א ש ל מ ל הארץ, ע ה ש א י ש נ ר ה ש ו  כ
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ע ק ר ק ל שימושי ה ת ע ו ר ח ת ירות בזירת ה  התי

, י א נ פ ת ה ו ב ר ת ה ו ח ו ו ר ם ה ש , ב ה צ ו ר ה ש נ ט ל ארץ ק ם ש י א נ ת ב ה ש ר כ ה תר ה ו ד י ו ת ע ד ד ח ת ם מ ו ל ש  ה

ח ו ת י א פ ל ״ א י ב ר ח מ ו ת י פ ל ״ ה ש ש י ג ם ל ו ק . אין מ ם י י ת ר ב ח ם ו י י ת ב י ב ם ס י כ ר ל ע ה ש ת ח ש ע ה ו נ מ  ל

. ך ח ארו ו ו ל ט ם ש י ל ו ק י ם ש ים ע ידי ם מי ן צרכי ז א מ , ה ״ י ל מ י ט פ ו א  ״
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