
 בעיות הפיתוח האורבני והאזורי באנגליה
ה י ל ג נ ח א ר ז מ ־ ם ו ר ד ן ו דו נ י של לו ר ו ן אז ו נ כ ת ע ל ב ק ת ה ד ע ד ו  לי
ל ק ת ם נ ה ב ם ש י י ש ק ה ת ו ו י ע ב ר ה רו ה לבי ד ו ב ת ע צ ו ב ה ק מ ק ו  ה
ה ד ו ב ע ת ה צ ו ב ח שהוגש ע״י ק ״ ו ה. ד ר ז ו ז א י ב נ ב ר ו א ח ה ו ת י פ  ה
ל י ר א יד ב ו של דו ט , פרי ע ה מ י ש ן ר ל ה . ל ה י ל ג  עורר ענין רב באנ

י *). ט י ר ת ב ב ע ת כ ה ב ע י פ ו ר ה ש  א

ת לשכ­ ו י מ ו ק מ ת ה ו י ו ש ר ו ה ח י ל צ ן ה ה  ב
­ ט ח ש ו ת י פ ם ב י ק ס ו ע ם ה י פ ו ג ת ה  נע א
ם עבור ת מ ד א יכר מ ק נ ל ת ח ו צ ק ה ם ל י  ח
­ ת ך ה . א כר ם ו י כ ר , ד ם י ח ו ת ם פ י ח ט  ש
ם י ע נ כ ו ש ו מ י ה ם ש פי ו ם ג ת ו ק א  ברר כי ר
­ ח ן בדרך א ו נ כ ת ת ו נ ו ו רשי ל ב ק א י  כי ל
ם י מ כ ס לה. ה ף פעו ת ש ם ל י נ כ ו ו מ , הי ת  ר
ת ו י מ ו ק מ ת ה ו י ו ש ר ם ל י נ ו ק ן בין ה  מרצו
ק ל ח ק ל ו ר ס ח י י ת ה ם ו י ר י ד א נ ו פ י ו א י  ה

. י ר ו ז א ח ה ו ת י פ ה  זעיר מ
ה ש י כ ה כי ר נ ק ס מ ה ל ד ע ו ו ה ה ע י ג  כן ה
ת י נ כ ת ת ש ג י ה , לפנ ע ק ר ת של ק מ ד ק ו  מ
­ ב ה ם ל נ מ ה א י , עשו ת ר ד ג ו ם מ י ר  בנין ע
ה ש י כ ם ר ל ו א ם, ו כרי י ת נ ו ל י ע ח ו ו ח ר י  ט
ה של י ת ו נ ו ו ת כ ת א ם ע ר ט ה ב ל ג ת ת א ז  כ
­ י ס ת ה ל א כ ס ת ובכך ת י מ ו ק מ ת ה ו ש ר  ה

. ם י נ ו ב ה מצד ה ל ו ע ף פ ו ת י ש י ל  כו

 המלצות עיקריות
ה כי ד ו ב ע ת ה צ ו ב ת ק ע ב ו ם ק ו כ י ס  ל
ם י ב א ש מ ה ם ו י מ י י ק ם ה י א נ ת ת ה ר ג ס מ  ב
ן ו נ כ ת ת ה ו י ו ש ר ן ל י ן א ת ו ש ר ם ל י ד מ ו ע  ה
ע רצון ם משבי ו ד י ק ם ל י י ו כ ס . ת ו י מ ו ק מ  ה
־ י ה א צ י ל מ א מ י . ה ה ח י מ צ י ה ר ו ז  של א
­ ב ם ה י ר ו ש י מ ד בשני ה י ת ע ל ל א לפעו ו  פ

ם : י  א
­ מ ת ה ו ש ר די ל י ח מי ו י כ ן יפו ת  א) מ
ע לצר־ ק ר ה של ק ר י ה ה מ ש י כ ר ת ל י מ ו  ק
ח שנרכש, ט ש ן ה ו נ כ ת ל ת ו י ט ר ה פ י נ  כי ב
ק ד ו ס צ י ס , על ב ם ו ל ש ת ת ח ט ב ך ה ו  ת
ה ולבעלי ל י ה ק , ל ה ר עד כ ש א ר מ ת ו  י

. ע ק ר ק  ה
ץ מ א ת ל ו י מ ו ק מ ת ה ו י ו ש ר  ב) על ה
ר ש , א ן ו נ כ ת ם ה ו ח ת ת ב ו ש ד  גישות ח

ה ד ו ב ת ע צ ו ב ב ע״י ק ת כ ר נ ש ח א ״ ו ד  ה
־ ח ר ה נ צ ו פ ת י ל ו א ע ר ב ק ועדת ה  שליד ו
ק ו ד ב ת ל נ ה על מ מ ק ו ה זו ה צ ו ב  בת. ק
ת של­ ו ש ר ם ל י ד מ ו ע , ה ם י ב א ש מ ם ה  א
ם של י ר ו ז א ם ב י י מ ו ק מ ן ה ו נ כ ת ת ה ו נ ו  ט
, ה י ל ג נ ח א ר ז מ ־ ם ו ר ד ה ב ר י ה ה מ ח י מ  צ
־ ו מי ז באי ח ו ו ת י פ ת צרכי ה ם א י מ א ו  ת
. ן המצב ו ק י ת ם ל י ע צ מ א ה יש צורך ב  ד
ם י א נ ת ה כי ה ת י ה ה ד ע ו ו ת ה נ ק ס  מ
ם רצון ושיש י ע י ב ש ם מ נ י ם א י מ י י ק  ה
א י ב ת ה ש ש ד ה ח ב י ש  זלורך בדרך ח
ת על ל ט ו מ ת ה ו י ר ח א ת ה ן א  בחשבו
ן ו נ כ ת ד ב ח א י כ ר בו הצי י ו ט ר פ ר ה ו ט ק ס  ה

ד. ח לעתי ו ת י פ  ה

 עלות הקרקע
ן בין י מל ו ג י ה ר ש ת ק ן א ח ו ח ב ״ ו ד  ה
, וכן' בין צרכי ע ק ר ק ן ערך ה ן לבי ו נ כ ת  ה
. כן דן ם י י פ ס כ ם ה י ב א ש מ ה ח ו ו ת י פ  ה
­ כ ל מ מ ת ה ו י ו ש ר ן של ה ד י ק פ ת ח ב ״ ו ד  ה
. בין ה ל ם א י ר ש ק ה ת ב ו י מ ו ק מ ה ת ו ו י  ת
ל ו ש כ מ , כי ה ח ״ ו ד , מציין ה  השאר
ח רצוי הוא ו ת י י פ ד בפנ מ ו ע י ה ר ק י ע  ה
­ ש מ , ה ע ק ר ק ד של ה א ה מ ה ו ב ג ת ה ו ל ע  ה
ה כפי פ ו צ מ ח ה ו ת י פ ת שווי ה ת א פ  ק
ת ו י ו ש ן של ר ה י ת ו ע צ ה ל מ ב ק ת א מ ו ה  ש
­ מ ע ה ק ר ק ל ה ל ך כ ו ת מ ון ש ו . כי ן ו נ  התכ
ם כ־25% לצרכי י ש ר פ ו ח מ ו ת י פ עדת ל ו  י
ה א י ב ה מ ה ו ב ג ע ה ק ר ק ת ה ו ל  ציבור, ע
ע לצרכי פי­ ק ר ע של ק צ י ה ם ה ו צ מ י צ  ל
­ ס א א ל י מ ת מ ת ח ו ך פ כ ה מ א צ ו ת כ ח ו ו  ת
ם י ח ט ר (כגון ש ע לצרכי ציבו ק ר ק ת ה ק  פ

ם ועוד). י כ ר , ד ם י ח ו ת  פ
ת ו י נ כ ר ת פ ס ה מ ר ק ה ס ד ו ב ע ת ה צ ו ב  ק
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בע, ה קו . צו ז ם ה י ת ו ב ו ת ח ר א י ד ג מ  ה
­ ת ה ה ל י ה ם י י נ נ כ ת מ , שעל ה ר א ש  בין ה
ם ח ע ו ת י פ ת ה ו י נ כ ת ת ש ג ת ה ע ת ב ו ר  ח
ת רי ת צבו י ת ש ת ת ל ו ע צ ה ת ו ו י נ כ  ת

. ם י י ת ל י ה ם ק י ת ו ר ש ל  ו

א י ת ה א ז ה ה ד ו ב ע ת ה צ ו ב ר כי ק ב ת ס  מ
ת ו י ל א ק י ד ר ת ה ו ע צ ה ת ה ה א ת ל ע ה  ש
ח ו ת י פ ת ה ו י נ י ד מ ים ב י ו נ ר לגבי שי ת ו י  ב
י של ר ק י ע ע ה י נ מ ה ק ש פ ן ס י . א ע ק ר ק ה  ו
ת ו ע צ ן ה ש לכשלו ש ח ה ה י ה ה צ ו ב ק  ה

. ה ה ו ב ג ע ה ק ר ק ת ה ו ל ב ע ק ן ע ו נ כ ת  ה

­ ו ר של ״תר ת ו י ל ב דו ן הג נ ן שיתרו כ ת  י
ם נעוץ בכך, שהן י ח ט ש י ה ח ת פ ״ מ ת ו  מ
ה ותש־ ע ק פ ה ה ל ב י ט נ ר ט ל ן א ת מעי ו ו ה  מ
ה י ה העשו ב י ט נ ר ט ל ים — א י צו ם פי ו  ל
ת ו ג ל פ מ ל ה ל על דעתן של כ ב ק ת ה  ל
ם ה א ת בבעי ק ו ל ח . יש מ ת ו י ט י ל ו פ  ה
ע ק ר ק ר לבעל ה ז ח ו ת ת פ ס ו נ ת ה ו ל ע  ה
־ ו כתו , א תר ו ם י י כ ו מ ם נ י ר י ח רת מ  בצו
­ ס ו ך מ . א ת י ט ר פ ה ה ק ל ח ת ה ו ל ע ת ל פ  ס
ת ו ל ג ו ס ן מ ו נ כ ת ת ה ו י ו ש ל כי ר כ ם על ה  כ
ק פ ס ו — ל ה ש ל ר כ ח ל גוף א כ ר מ ת ו  — י
ם צבו־ י ת ו ר י ש ת ל ע ד ל על ה ב ק ת ן מ ק  ת

. ם י י ת ל י ה ק ם ו י י  ר

 תרגמה מאנגלית: זהבה בס)
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 ג. רשויות ציבוריות
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­ ר פ ם ה י ל ע ב ם של ה ת ע ו על ד ל ב ק ת  י
­ ד א ק מ ל ת ח ו צ ק ה ם ל ת ו יניעו א ם ו י י  ט
ה ש ו ר ד ת ה י ת ש ת ת ה מ ק ן ה ע מ ם ל ת  מ
. ם י י ת ל י ה ק ם ו י רי ם צבו י ת ו ר י  של ש
ג ה כי כדי להשי ר ו ב ה ס ד ו ב ע ת ה צ ו ב  ק
ת ו ל י ע פ ה צורך ב י ה ה י ל א ם ה י ד ע י ת ה  א
ת ו י ת כ ל מ מ ת ה ו י ו ש ר ר מצד ה ת ו ת י צ ר מ  נ
ה י ה י י ז כ ר מ ל ה ש י מ מ . על ה ת ו י מ ו ק מ ה  ו
­ מ ת ה ו י ו ש ר ם ה ה ע ל ו ע ף פ ת ש א ל ו פ י  א
ה נגדן ר י ת ע ח ו נ מ ת ל נ מ ־ ל ת ע ו י מ ו  ק
ף תו . שי יעדיהן ן ו ה י ת ו י נ כ ת ת ל ש כ ה  ו
ת כ י מ ת , ב ר א ש , בין ה א ט ב ת ה י ה ז ל ו ע  פ
ר ר ו ע ת ם י ה ם ב י ר ק מ י ב ז כ ר מ ל ה ש מ י מ  ה
ע ק ר ה של ק פ ו ח ד ה ו ר י ה ה מ ש י כ ר  צורך ב
ת ו א ו ו ל ן ה ת מ ת ל פ ט ו ה ש ג א ד  וכן ב
ז כ ר מ . ב ה ע ק ש רך ה ת לצו ו ע ק ר  לרוכשי ק
ה צ ל מ ה ת ה ד מ ו ח ע ״ ו ד ו של ה י ת ו ע צ  ה
­ ד ת א ע ק פ ע על ה ק ר ק י לבעלי ה  שכפיצו
ם ל ו ש מ ע ה ק ר ק ר ה י ח ל מ ו כל , י ם ת  מ
­ ק ה ה ו ר ש כ ה ת ל ו א צ ו ה ת ה ם גם א ה  ל
ם י י ת ל י ה ם ק י ת ו ר י ש ם ל י ח ט ה של ש א  צ
ים, רי בו ם צי י ק ר א ר כגון פ ו ב י צ ת ה ו ח ו נ  ל

. כר ם ו י ק ח ש  מגרשי מ
י ח ת פ ו כן, כי מ מ ץ, כ י ח ממל ״ ו ד  ה
ם י מ כ ס ם על ה ו ת ח ו ל ב י י ו ח ע י ק ר ק  ה
ן 71, ו נ כ ת ה 52 של צו ה ק ס פ ם ל א ת ה  ב

רות ביחסי הבעלות על  תמו
ו י א צ מ י ו מ מ ס ר ו ת פ י ב ר ע מ ה ה י נ מ ר ג  ב
­ ר ק ת על ה ו ל ע ב י ה ס ח ושא י ר בנ ק  של ס
ר ש , א ר ק ס י ה א צ מ י ע בארץ זו. לפי מ  ק
ת י ב מ דאג ( בנ ר דו ט י  נערך ע״י פרופ׳ צ
­ ל ח ת יאר) ה ל בשפי ה נ י מ ה ל ו ב ג ר ה פ ס  ה
ת 1973 נ ש ע ב ק ר ק ת על ה ו ל ע ב ה ה  ק

: ן ל ה ל  כ

 לוח 1 : התפלגות הבעלות על הקרקע
 בגרמניה המערבית, 1973 (באחוזים)

 א. בעלים פרטיים

 בעלי מקצועות חפשיים — 0.4
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